GEMEINDE EITORF
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1. Ziel und Zweck der Planung
1.1. Planungsanlass

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 7
,Lindscheid®, der bisher bereits seine 5. Anderung erfahren hat. Einige Anderungen
betrafen nur Teilbereiche des Bebauungsplangebiets.

Der Eigentimer der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs der geplanten 6. Ande-
rung hat am 13.04.2021 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 “Lind-
scheid” gestellt, um den hier bereits vorhandenen Einzelhandelsbetrieb (Gartenmarkt)
wirtschaftlich abzusichern und entwickeln zu kénnen. Der Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am 08.06.2021
dem Antrag grundsatzlich zugestimmt.

Das bestehende Planungsrecht steht einer Erweiterung des vorhandenen Garten-
marktes im Geltungsbereich der 6. Anderung aufgrund des bisher festgesetzten Ma-
Res der baulichen Nutzung (GRZ 0,3) sowie der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
entgegen. Die bereits mit dem Ursprungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung
- ,Dorfgebiet* — wird beibehalten.

1.2. Ziel der Planung

Ziel der 6. Anderung ist, eine héhere bauliche Dichte sowohl zur Sicherung des Be-
standes als auch zur Erweiterung des Betriebs durch die Errichtung weiterer baulicher
Anlagen planungsrechtlich zuzulassen. Hierzu werden insbesondere die Uberbauba-
ren Grundstiucksflachen und die Grundflachenzahl geandert festgesetzt. Die zulassige
maximale Gebaudehohe orientiert sich am Bestand.

Die baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 151 (UberdorfstraRe 1 und Kalkstraze 30)
bleiben im Bestand gesichert. Mit der 6. Anderung sind héhere bauliche Dichten zu-
lassig.

Der Gebaudebestand (Kalkstral3e 32) mit rd. 378 m2 Verkaufsflache im Erdgeschoss
und rd. 233 m? Lagerflache im Obergeschoss soll - bis auf den hier bestehenden An-
bau sowie das vorhandene Foliengewéchshaus und den Folientunnel — ebenfalls er-
halten bleiben und sich kiinftig in ein einheitliches Erscheinungsbild mit den Erweite-
rungen einfligen.

Mit der Erganzung der vorhandenen, baulichen Anlagen (insbesondere um Gewéchs-
hauser — Kalt-/Warmhalle) werden insbesondere die flachenintensive Pflege der Pflan-
zen auf speziellen Pflanztischen erméglicht und die notwendigen Wuchsbedingungen
geschaffen (Temperatur, Luftfeuchtigkeit, kontrollierte Sonnenstrahlung und Bewasse-
rung). Die Pflanzen kénnen direkt auf der Flache von den Kund*innen Gbernommen
werden.

Das geplante Warmabteil des Gewachshauses schliel3t unmittelbar westlich an die
vorhandene Halle (Kalkstral3e 32) an. Das geplante Kaltabteil des Gewachshauses
schliel3t unmittelbar sudlich an. Vorgelagert ist der Ein- und Ausgang. Ein Oberge-
schoss mit zwei Biro— und einem Besprechungsraum sowie eine Sanitaranlage ist
Uber dem Ein- und Ausgangsbereich geplant. Stdlich an das Kaltabteil schliel3t ein
Bereich fur Lager und Pflanzenanlieferung an, der Uber die Stral3e ,Auf der Kdonen-
wiese“ angefahren werden soll.
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Die von der KalkstralRe anfahrbaren 16 Kundenparkplatze sollen bestehen bleiben und
um zusatzliche 15 PKW-Stellplatze auf dem Eingangsniveau (einschlie3lich Parkplatz
fur mobilitatseingeschréankte Personen) erweitert werden.

1.3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs umfasst in der Gemarkung Linken-
bach, Flur 19, die Flurstiicke, 80, 84, 85, 149 und 151 mit einer Flache von circa
5.500 m2.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich als bauliche Anlagen das neuere Gebaude
des Gartenmarktes, zwei Gewachshauser, eine Lagerhalle aus Kunststofffolie, eine
Garage, ein Holzschuppen und zwei Wohngebaude. Die Zugange zu den Gewéachs-
hausern sind gepflastert und mit Betonplatten belegt.

Die restliche Flache im Bereich des Gartenmarktes ist unbefestigt und wird als Lager-
platz fur Gartenmarktartikel genutzt. Auf dem Grundstick wachsen wenige Obst-
baume.

2. Planverfahren

Die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegen vor:

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt deutlich
weniger als 20.000 Quadratmeter.

- Der Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter vor.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird vom be-
schleunigten Verfahren des § 13a BauGB Gebrauch gemacht. Dies bedeutet, dass
gemal 8 13 Abs. 2 BauGB:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs.1 BauGB und
8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann,

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB
durchgeftihrt werden kann.

Gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wird im Rahmen
der Offenlage gem. 8 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.



Gemeinde Eitorf: BP Nr. 7, Lindscheid, 6. Anderung Begriindung, 15.01.24

3. Planungsvorgaben
3.1. Regionalplan

Im Regionalplan (Teilabschnitt — Region Bonn/Rhein-Sieq) ist das Plangebiet — wie der
gesamte Ortsteil Lindscheid - als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® festgelegt,
Uberlagert mit der Freiraumfunktion ,Bereich zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierten Erholung®.

Regionalplan Bezirksregierung Kdln, Ausschnitt (ohne Mal3stab)

YT 7

77

3.2.  Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich gemischte Bauflache dar.
Unmittelbar 6stlich grenzt an den Geltungsbereich die KreisstralRe Kalkstral3e an.

Flachennutzungsplan Gemeinde Eitorf, Ausschnitt (ohne Mal3stab)
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3.3. Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 7 ,Lindscheid”

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Lindscheid® aus dem Jahr 1986 umfasst die gesamte Orts-
lage von Lindscheid und setzt im Geltungsbereich ,Dorfgebiete“ (MD) auf Grundlage
der BauNVO 1977 fest. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu
PflanzmaRRnahmen, zur baulichen Gestaltung sowie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Rahmen der 3. Anderung wurden einzelne textliche Festsetzungen im gesamten
Geltungsbereich geandert. Neben bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wurden
baugestalterische Festsetzungen getroffen. Im Bereich der geplanten 6. Anderung ist
eine GRZ von 0,3, Il Vollgeschosse, abweichende Bauweise und eine Dachneigung
von 20-30° festgesetzt. Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Einzel- und Dop-
pelhdauser in offener Bauweise mit einer Lange bis 24 m zulassig. In Bezug auf die Art
der baulichen Nutzung ist textlich festgesetzt, dass Vergniigungsstatten sowie die im
Anhang zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vom 24.07.1985 unter 7.1 genannten Anlagen innerhalb der Dorfgebiete unzuléassig
sind.

Im Rahmen der vierten Anderung wurden die Baugrenzen im Bereich sudlich der Uber-
dorfstralR3e erneut angepasst.

Die 1., 2. und 5. Anderung des Ursprungsbebauungsplans betreffen nicht den Gel-
tungsbereich der geplanten 6. Anderung.

Rechtskraftiger B-Plan Nr. 7 — 4. Anderung, Lindscheid (ohne MafRstab)
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3.4. Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Eitorf liegt aktuell kein Landschaftsplan vor.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG-5010-0012 ,LSG in den Gemeinden Windeck,
Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef
und Siegburg® grenzt an die Ortslage Lindscheid an.

3.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde (BBE Handelsberatung GmbH,
2016) ist mit dem Hauptzentrum Eitorf ein zentraler Versorgungsbereich in zentraler
Lage der Gemeinde festgelegt.

Zusatzlich gibt es als Erganzungsstandort das Gewerbegebiet ,Im Auel mit dem An-
gebotsschwerpunkt des nahversorgungsrelevanten Sortiments Nahrungs- und Ge-
nussmittel. Diese werden insbesondere von einem Supermarkt und zwei Lebensmittel-
discountern angeboten. Weitere Angebotsschwerpunkte im genannten Gewerbege-
biet liegen insbesondere mit einem Bau- und Gartenmarkt und zwei Mdbelanbietern
beim Bau- und Gartenbedarf sowie im Mdbelsegment.

Die Ortslage Lindscheid Ubernimmt keine Versorgungsfunktion, die tber den Ortsteil-
bezug hinausreicht.

4. Ortliche Verhéaltnisse

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Lindscheid, welcher sudlich der Ortsmitte der
Gemeinde Eitorf liegt. Angebunden ist das Plangebiet durch die StralRBen KalkstralRe
(K27) im Osten, die UberdorfstraRe im Norden sowie Auf der Kénenwiese im Westen.
Die Stral’e Auf der Kdnenwiese ist als Baustral’e ausgebaut. Wenige Meter entfernt
liegt die Bushaltestelle ,Eitorf Lindscheid®, die von der Buslinie 564 in Richtung Eitorf
Bahnhof und Asbach (Rheinland Pfalz) angedient wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Anderung ist auf den Flurstiicken 80, 84, 85
und 149 ein Gartenmarkt ansassig. Dazu gehoren Freilandflachen und tberdachte
Pflanzflachen. Die bestehende Verkaufsflache in der Bestandshalle betragt aktuell rd.
380 m2. Hinzu kommt das bestehende Verkaufsgewachshaus von ca. 100 m2, welches
abgangig wird.

Die Gebaude auf Flurstiick Nr. 151 mit den Anschriften UberdorfstraBe 1 und
Kalkstral3e 30 sind als Wohngebaude genutzt.

Die KalkstralRe verlauft von Stiden nach Norden im Gefalle. Das Plangebiet liegt durch
einen Gelandeversprung ungeféhr 1 m tiefer als die angrenzenden Nachbargrundstu-
cken im Suden. Zur Abfangung des Nachbargrundstiickes gibt es bereits heute beste-
hende Mauern nahe beziehungsweise auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 80
und 79.

Das Flurstiick 83 ist tberwiegend mit Gehdlzen bestockt.
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5. Begrundung der Planinhalte
5.1. Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert; es bleibt bei dem bisher festgesetz-
ten Dorfgebiet. Dieses wurde bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan gemaf 8 5
BauNVO 1977 festgesetzt. Eine Anderung des Bebauungsplans, die eine Umstellung
auf eine neuere Fassung der BauNVO bewirkt hétte, ist nicht ersichtlich. Nach der
Rechtsprechung erfordert die Umstellung eines Bebauungsplanes auf eine neuere
Fassung der Baunutzungsverordnung eine hierauf bezogene ausdriickliche Anderung.
Es genugt hierfur nicht, dass die Festsetzungen wahrend der Geltung einer neueren
Fassung der Baunutzungsverordnung aus einem anderen Grund geandert worden
sind (BayVGH, Urt. v. 23.12.1998 — 26 N 98.1675 — (juris, Leitsatz 2)). Auch der spa-
tere Ausschluss einzelner Nutzungen in einem unter Geltung einer friheren Fassung
der BauNVO festgesetzten Baugebiet bewirkt keine Umstellung auf die neuere Fas-
sung der BauNVO, selbst wenn der Ausschluss im Wege der Aufstellung eines Ande-
rungsplans zum Zeitpunkt der Geltung einer neuen Fassung der BauNVO festgesetzt
wird (siehe hierzu VGH BW, Urt. v. 13.09.2018 — 8 S 2254/17 — (juris, Rn. 45 ff.).
Entscheidend ist der ausdriickliche planerische Wille, die jeweilige Festsetzung auf
eine neue Fassung der BauNVO umzustellen. Fehlt dieser Wille, so entstehen soge-
nannten ,Schichtenbebauungsplane®, fur die unterschiedliche Fassungen der
BauNVO Anwendung finden kénnen (siehe VGH BW, Urt. v. 13.09.2018 — 8 S 2254/17
— (Juris, Rn. 45). So ist es vorliegend hinsichtlich der Festsetzung des Dorfgebiets i.S.v.
§ 5 BauNVO 1977. Diese Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ist durch folgende
Plananderungen nicht auf eine neuere Fassung der BauNVO umgestellt worden; es
fehlt an einem entsprechen planerischen Willen. Dies gilt auch fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplans. Hier ist kein planerischer Wille zur Umstellung der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung erkennbar, vielmehr heif3t es ausdrtcklich in der Planbe-
grundung: ,Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert; es bleibt bei einem
Dorfgebiet.*

Auch mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Lindscheid® will
die Plangerberin die Art der baulichen Nutzung ausdricklich nicht andern. Sie trifft da-
her keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, sondern belasst es bei der
bisherigen Festsetzung.

Anlass der vorliegenden Anderung des Angebotsbebauungsplan ist der Erweiterungs-
wunsch des im Plangebiet belegenen Gartenmarkts. Nachrichtlich sei angemerkt, dass
dieser sich als atypisch i.S.v. 8 11 Abs. 3 S. 4 BauNVO erweist, ein entsprechender
Nachweis liegt vor (BBE Handelsberatung GmbHG, April 2023).

Da die Frage der Atypik die konkrete Vorhabenzulassung betrifft, bleiben die weiteren
Einzelheiten der Genehmigungsebene tberlassen.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

5.2.1. Uberbaubare Grundstiicksflache/ Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereichs der 6. Ande-
rung (Dorfgebiet) werden erweitert festgesetzt (siehe Planzeichnung). Durch die Er-
weiterung der Bauflachen werden bestehende Gebaude gesichert und ein Anbau von
Gewéchshéausern an den bestehenden Gartenmarkt ermdglicht.
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Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsttuicksflachen zu-
lassig (siehe unten). Insoweit liegen die stra3enseitigen Baugrenzen auf den jeweili-
gen StralRenbegrenzungslinien zur KalkstraRe bzw. zur StralRe ,Auf der Konenwiese®,
um einerseits die vorhandenen bzw. geplanten Besucherstellplatze an der Kalkstral3e
und andererseits die Anlieferung im Bereich ,Auf der Konenwiese® planungsrechtlich
zu sichern.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Diese kann bis auf eine GRZ von
maximal 0,8 durch Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden.

5.2.2. H6he der baulichen Anlagen

Das Hohenniveau der Kalkstral3e steigt von der Einmiindung der UberdorfstraRe von
234,7 m 0. NN auf 237,2 m U. NN im Bereich der sidlichen Grenze des Flurstiicks 80
an. Die geplante Fahrbahnmitte ,Auf der Kbnenwiese”“ steigt von der Einmindung auf
die Uberdorfstrae von 232,4 m 0. NN auf 238,5 m {i. NN im Bereich der siidlichen
Grenze des Flurstiicks 85 an.

Das Erdgeschossfu3bodenniveau (OKFF EG) der neuen baulichen Anlagen (235,7 m
0. NN) soll an das Erdgeschossfulbodenniveau des Bestandes (Kalkstral3e 32) ange-
passt werden.

Der Hohenversprung zwischen OKFF EG und den stdlich angrenzenden Flachen von
bis zu 3 Metern soll mit der sidlichen Gebaudeabschlusswand des Lagers bzw. mit
Stutzmauern auf der Grundstlicksgrenze abgefangen werden. Die maximalen Gebéau-
dehdhen der Neubauten orientieren sich an der Hohe des Gebaudebestands an der
Kalkstral3e 32 (Firsthohe: 244,4 m 0. NN).

Die neuen Baukdrper sind grundsatzlich mit einer Gebaudehdhe von rd. 7,3 m geplant;
nur im Ubergang zum Bestandsgebaude ist zur Betonung des neuen Eingangs ein
hoherer Geb&udeteil mit einer maximalen Gebaudehdhe von rd. 9 m geplant. Die Fest-
setzung gemal Planeinschrieb von 245 m 4. NN bzw. 247,5 m 0. NN als maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Firsthdhe und sichert auch die
Hohen bestehender baulicher Anlagen.

Aufgrund der vorhandenen Topographie wirken die Gebaude, aus Richtung Siden
kommend, optisch niedriger, da sie sich in die Hanglage schieben.

5.3. Bauweise

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ermdglicht, die geplante Erweiterung
von Gewéachshausern als einen zusammenhangenden Geb&udekomplex auszufih-
ren. Die maximale Gebaudelange wird auf 75 m beschrankt. Ein seitlicher Grenzab-
stand zu den benachbarten Grundstiicken ist einzuhalten.
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5.4. Erschlielung und Stellplatze

Das Plangebiet ist Giber die bestehenden StralRen KalkstraRe im Osten, Uberdorfstrale
im Norden und durch die sich im Ausbau befindliche Stral3e Auf der Konenwiese im
Westen dreiseitig erschlossen. Eine zusatzliche ErschlieRung innerhalb des Plange-
bietes ist nicht erforderlich.

Die Stellplatze des Gartenmarktes werden von der KalkstralRe angefahren und befin-
den sich im Stidosten des Plangebietes. Die Anlieferung des Gartenmarktes wird tber
die Stral3e Auf der Kénenwiese erfolgen. Die Anlieferungsfahrzeuge sollen von der
Kalkstrale kommend in die UberdorfstraRe einbiegen und von dort aus riickwarts in
die StraBe Auf der Kdnenwiese einfahren. Die Anlieferung erfolgt rickwarts an die
Verladerampe.

5.5. Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist Uber vorhandene
Anlagen gesichert.

5.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Massive Einfriedungen sind nur zulassig, soweit sie zum Ausgleich der vorhandenen
Topographie erforderlich sind und als Stitzmauern dienen. Das Plangebiet weist un-
terschiedliche Hohenlagen auf, weshalb bereits heute zum Nachbargrundsttick im Su-
den Stutzmauern bestehen. Geplant ist eine neue Mauer auf dieser Grenze zwischen
Plangebiet und Nachbargrundsttick, die auf der nérdlichen Seite hin zum Plangebiet
2,50 m beziehungsweise 1,50 m hoch sein wird. Entsprechend des Gelandever-
sprungs von ungefahr 1 m erscheint die Mauer auf dem Flurstiick 79 im Stden niedri-
ger, weshalb die Stitzmauer gemald § 6 Absatz 8 Satz 6 BauO NRW direkt an oder
auf der Grundstiicksgrenze liegen kann und keine Abstandsflachen auslost.

Im Plangebiet sind nur geneigte Décher zulassig, welche eine Dachneigung zwischen
20 und 30° haben, damit sich auch die neue Bebauung in den stadtebaulichen Kontext
des Ortsteils einfugt.

6. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB (beschleunigtes Verfahren) ist festge-
legt, dass ,von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogene Informa-
tionen verflgbar sind, abgesehen” werden kann.

Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes im weiteren Verfahren ermittelt,
bewertet und in die Abwégung eingestellt.

6.1. Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung, Stufe | erstellt (Planungsgruppe Gru-
ner Winkel, 10.02.2022). Entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
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Artenschutz) wurde untersucht, ob und in welcher Art und Intensitat geschutzte/ pla-
nungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Die Prufung ergab, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand keine planungs-
relevanten Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Daher sind Vermeidungsmal3nhahmen
(einschlielich vorgezogener Ausgleichsmal3nahmen) flir planungsrelevante Arten
nicht erforderlich.

Um mogliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die nicht zu
den planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, werden zeitliche Be-
schrankungen fir das Entfernen von Gehoélzen festgelegt: Um das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, ist das Entfernen
von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzuftihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemaf § 39
Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebiets sowie in dessen
direktem Umfeld nicht zu rechnen.

Unter der Bericksichtigung zeitlicher Beschrankungen fir das Entfernen von Gehdol-
zen werden die Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fir die potenziell
betroffenen, nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelarten nicht ausgelost.

Verwendete Fachqutachten

Artenschutzprifung Stufe I: Vorprifung, Planungsgruppe Gruner Winkel, 10.02.2022

Atypik-Prifung, Neuaufstellung des Gartenmarktes Meisenbach in Eitorf-Lindscheid,
BBE Handelsberatung GmbHG, April 2023

Stand: 15.01.2024



