
1 Öffentliche Bekannenachung
bereltgestellt am:

Öffentliche Bekanntmachung

Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost Ill, 6.

O 3. MN. zez4

auf der Intemetseite 'wwweibrf.de

ÄneffirenDedie r
gleichzeitig der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes gem. § 3 (2) BauGB

Der Ausschuss für Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilität und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost Ill, 6. Änderung, „Im
Auel" und gleichzeitig die 54. Änderung des Flächennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen. Ferner hat der o.g. Ausschuss am 10.10.2023 die öffentliche Auslegung der
Bauleitpläne mit folgendem Wortlaut beschlossen:

„Der Ausschuss für Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilität und Klimaschutz beschließt:

1. Nach Abwägung der privaten und öffentlichen Belange gegeneinander und untereinander
werden der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost III, 6. Änderung, „Im
Auel" von August 2023 und der Entwurf der Begründung in vorliegender Fassung inkl. Text vom
Ausschuss gebilligt.

2. Nach Abwägung der privaten und öffentlichen Belange gegeneinander und untereinander wird
der Entwuri der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes von August 2023 in vorliegender
Fassung vom Ausschuss gebilligt.

3. Der Bebauungsplanentwurf nebst Entwurf der Begründung sowie die 54. Änderung des
Flächennutzungsplanes werden in der vorgestellten Fassung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich
ausgelegt und die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt die Offenlage der Bauleitpläne gem. § 3(2) BauGB und die
Beteiligung der Behörden und TOB nach § 4(2) BauGB auf Grundlage der unter Ziffer 1 und 2
gebilligten Planentwürfe durchzuführen."

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilfläche des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr.
14.3, Gewerbegebiet Ost Ill. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost Ill,
6. Änderung (Im Auel); sowie der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes liegt im Gewerbegebiet Ost
Ill, Im Auel. Das Plangebiet grenzt im Norden an die Siegstraße und wird im Süden durch die Straße „Im
Auel" erschlossen. Die Abgrenzung des Plangebietes und der Geltungsbereich des Bebauungsplans
sowie der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes sind der Lageskizze zu entnehmen.
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Ziele und Zwecke der Planung

Bebauungsplan Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost III, 6. Änderung, „Im Auel"

Ziel des Vorentwurfes der 6. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 14.3 Gewerbegebiet Ost III „Im Auer
war es ursprünglich, durch entsprechende Festsetzungen die gerichtlich ermöglichte Entwicklung im

Bereich des ehemaligen Baumarktgeländes auf gegenwärtig zulässigem Niveau zu beschränken und
weitere Beeinträchtigungen des zentralörtlichen Versorgungsbereiches zu vermeiden sowie die
angestrebten Modernisierungen und qualitativen Erweiterungen im Bereich des vorhandenen
Lebensmittelvollsortimenters und des Lebensmitteldiscounters, die keine negative Auswirkungen auf

den innerörtlichen Versorgungsbereich oder die Nachbargemeinden aufweisen, zu ermöglichen.

Auf dieser Basis wurden ab 08.12.2022 die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und der Träger

öffentlicher Belange sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden vollzogen. Mit Schreiben vom
08.03.2023 wurden seitens der Bezirksregierung Köln einerseits die letzten Stellungnahmen zum
Vorentwurf eingestellt, andererseits die landesplanerische Stellungnahme übermittelt. Seitens der
Bezirksregierung wurde festgestellt, dass im Bereich „Im Auel" eine Einzelhandelsagglomeration im
Sinne des Ziels 6.5-8 LEP NRW vorliegt. Es handelt sich dabei um mehrere selbstständige, räumlich
konzentrierte (großflächige Einzelhandelsbetriebe) mit Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs.3 Baunut-

zungsverordnung (BauNVO). Einer Einzelhandelsagglomeration mit raumordnerischen Auswirkungen

im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO muss gemäß Ziel 6.5-8 LEP NRW entgegengewirkt werden. Es ist davon

auszugehen, dass jeder weitere Zuwachs an Verkaufsfläche zentrenrelevanter Sortimente eine
wesentliche Beeinträchtigung des zentralen Versorgungsbereiches verstärkt und weiterhin dessen
Erholung erschwert.

Somit ist das neue Ziel der Planung mit jetziger Offenlage, die vorhandenen Verkaufsflächen auf den

genehmigten Bestand zu begrenzen, was durch den Entwurf der 6. Änderung des Bebauungsplanes Nr.

14.3 — Gewerbegebiet Ost III „Im Auel" städtebaulich gesichert wird.

11. 54. Änderung des Flächennutzungsplanes (FNP)

Der Flächennutzungsplan stellt für den Änderungsbereich gemischte Bauflächen und Sonderbaufläche
dar. Im Sinne des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird der Flächennutzungsplan
zeitgleich mit der Aufstellung der geplanten 6. Änderung des Bebauungsplans Nr. 14.3 — Gewerbegebiet
Ost III, Im Auel im sog. „Parallelverfahren" geändert (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Planentwürfe einschließlich Begründungen, textlichen Festsetzungen, Artenschutzprüfung (ASP 1),

die Auswirkungsanalyse zur geplanten planungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels, die
verkehrsplanerische Begleituntersuchung und die nach Einschätzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie: Stellungnahmen von Fachbehörden und

sonstigen Trägern öffentlicher Belange aus der frühzeitigen Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

sowie Umweltberichte zum Bebauungsplan und Flächennutzungsplan liegen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom

12.01.2024 bis einschließlich 12.02.2024

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt für Bauen und Umwelt, Zimmer 205, während folgender Zeiten
öffentlich aus:

montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr

donnerstags 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr

freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
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Während der Offenlegung können Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per

E-Mail abgegeben werden. Nach Ablauf der Frist prüft der Ausschuss für Stadtplanung, Ortsentwicklung,

Mobilität und Klimaschutz die vorgebrachten Stellungnahmen und teilt das Ergebnis mit.

Die Unterlagen sind ab dem 12.01.2024 auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf unter

www.eitorf.de (Rathaus, Bauen und Wohnen, Bauleitplanung, Bauen und Baulücken, Aktuelle
Bebauungsplanverfahren) einsehbar und werden zusätzlich mit dem zentralen Portal des Landes
verlinkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung über den Bebauungsplan und den Flächennutzungsplan unberücksichtigt bleiben
können.

Zu der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost 111, 6. Änderung, „Irn
Auel" und gleichzeitig der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes sind folgende Arten
umweltbezogener Informationen verfügbar:(siehe auch nachstehende Tabel(e).

Begründungen einschließlich Umweltberichte
Für die Belange des Umweltschutzes wurde gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltprüfung
durchgeführt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden und irh Umweltbericht inkl. ASP I beschrieben und bewertet wurden.

11. Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen
Hier: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

111. Stellungnahmen von Fachbehörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange aus der
frühzeitigen Behördenbeteiligung gem. § 4(1) BauGB

Auswirkungen auf lnhalt der Information Urheber

Mensch, seine • Emissionen/lmmissionen • Begründungen

Gesundheit und • Allgemeine lnformationen zu potenziellen • ASP I

die Bevölkerung Belästigungen während des Baubetriebs • Umweltberichte

insgesamt • Informationen zu Lärmschutzmaßnahmen • Verkehrsplanerische
Begleituntersuchung

(Gewerbe-und Stellplatzlärm) • Straßen NRW —
• Allgemeine Aussagen zur Betroffenheit von Landesbetrieb Straßenbau

•
Gesundheit und Bevölkerung

lnformationen zu Auswirkungen durch

schwere Unfälle

Nordrhein-Westfalen,
Stellungnahme vom
31.01.2023

• •Kampfmittel (Militäreinrichtung des 2.

Weltkrieges, Schützenloch

• Rhein-Sieg-Kreis,
Stellungnahme vom
11.01.2023

• Bezirksregierung
Düsseldorf, Stellungnahme
vom 25.11.2022
(Schreiben vom
18.02.2019)

Die Schutzgüter 0 Informationen zu Tieren und Pflanzen • Begründungen

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu Eingriffen • ASP l

und biologische in Natur und Landschaft und • Umweltberichte

Vielfalt Begrünungsmaßnahmen • Rhein-Sieg-Kreis,
Stellungnahme vom
11.01:2023
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• lnformationen zum besonderen und

allgemeinen Artenschutz und zu

artenschutzrechtlichen Belangen

Boden • lnformationen zu Beschaffenheit, Naturnähe

und Versiegelung des Bodens

• lnformationen zu Abfallwirtschaft,

Altablagerungen oder Altstandorte

• lm Bereich des Plangebietes ist im Altlasten-
und Hinweisflächenkataster des Rhein-Sieg-

Kreises ein Altstandort erfasst (ehemalige
Tankstelle).

• Begründungen
• Umweltberichte
' Rhein-Sieg-Kreis,

Stellungnahme vom
11.01.2023

Wasser lnformationen zu

• Grundwasser, Grundwasserstände lm

Bereich des Plangebietes befindet sich die

Grundwassermessstelle Nr. 0226-010

• Niederschlags-/ Schmutzwasserbeseitigung

• Oberflächengewässern

• ÜberschwemmungSgebiet der Sieg

• Hochwasserschutz

• Starkregenereignisse

• Begründungen
• Umweltberichte
' Rhein-Sieg-Kreis,

Stellungnahme vom
11.01.2023

• Bezirksregierung Köln, Dez.
54, Stellungnahme vom
08.03.2023

Fläche lnformationen zu

• Flächeninanspruchnahme und ihrer Nutzung

• Begründungen
• Straßen NRW —

Landesbetrieb Straßenbau
Nordrhein-Westfalen,
Stellungnahme vom
31.01.2023

Luft und Klima • lnformationen zu klimatischen und

lufthygienischen Verhältnissen

• lnformationen zur Energienutzung im

Plangebiet

• Allgemeine Angaben zur Anfälligkeit des

Vorhabens gegenüber dem Klimawandel

• Begründungen
• Umweltbericht

. Rhein-Sieg-Kreis,

Stellungnahme vom
11.01.2023

Landschaft- und

Ortsbild

• lnformationen zu Orts- und Landschaftsbild

und deren Veränderung

• Begründungen
• Umweltberichte

Kultur- und

sonstige Sachgüter

• lnformationen zum Denkmalschutz sowie zu

Kultur- und sonstigen Sachgütern

• Begründungen
• Landschaftsverband

Rheinland, Stellungnahme
vom 29.11.2022
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Angaben zu

Auswirkungen auf

Schutzgebiete

•
•
•
•

•
•

Natura 2000-Gebiete, DE 5210-303 Sieg

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Gebiet

Naturschutzgebiet Siegaue Gemeinde

Windeck, Eitorf und Stadt Hennef

gesetzlich geschützte Al lee (L 333)

Überschwemmungsgebiet der Sieg

•
•
•

Begründungen

Umweltberichte

Rhein-Sieg-Kreis,

Stellungnahme vom

11.01.2023

Wechselwirkung • Informationen zu Auswirkungen auf das • Begründungen

zwischen den Wirkungsgefüge oben angeführter • Umweltberichte

Umweltschutz-

belangen •
Schutzgüter

lnformationen zu kumulierenden Wirkungen

• Rhein-Sieg-Kreis,

Stellungnahme vom

von Vorhaben in benachbarten Plangebieten
11.01.2023

Bekanntmachungsanordnung
über die öffentliche Auslegung des Entwurfs des

Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost Ill, 6. Änderung, „Im Auel" und gleichzeitig der
54. Änderung des Flächennutzungsplanes gem. § 3 (2) BauGB

Hiermit wird gemäß § 7 Abs. 7 Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) durch

den Bürgermeister bestätigt, dass der Wortlaut des (bekanntzumachenden) Beschlusses über die
Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 14.3, Gewerbegebiet Ost III, 6. Änderung, „Im Auel"
und gleichzeitig der Entwurf der 54. Änderung des Flächennutzungsplanes gem. § 3 (2) BauGB mit dem

Beschluss des Ausschusses für Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilität und Klimaschutz vom
10.10.2023 übereinstimmt.

Die vorstehenden Beschlüsse des Ausschusses für Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilität und
Klimaschutz vom 10.10.2023 über die öffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 14.3,
Gewerbegebiet Ost III, 6. Änderung, „Im Auel" und gleichzeitig der  54 . Änderung des

Flächennutzungsplanes gem. § 3 (2) BauGB werden hiermit öffentlich bekannt gemacht.

Die öffentliche Bekanntmachung erfolgt gemäß § 19 der HauptSatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008 in der z.Zt. gültigen Fassung. Anlagen dieser Bekanntmachung sind Verkleinerungen des
Bebauungsplanentwurfes und des Flächennutzungsplanentwurfes.

Hinweise:
1. Es wird darauf hingewiesen, dass gemäß § 3 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen während der Auslegungsfrist abgegeben werden können und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über die Bauleitpläne
unberücksichtigt bleiben können.

2. Ferner wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der öffentlichen Auslegungsfrist
abgebebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über die Bauleitpläne nach § 4a Abs. 6

Baugesetzbuch (BauGB) unberücksichtigt bleiben können, sofern die Gemeinde deren lnhalt

nicht kannte und nicht hätte kennen müssen und deren lnhalt für die Rechtmäßigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
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3. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und des
Datenschutzgesetzes NRW (DSG NRW). Die im Bauleitplanverfahren übermittelten Daten und
Informationen werden zum Zweck der Durchführung des Verfahrens und Wahrung der
Beteiligtenrechte verwendet und dauerhaft gespeichert.

4. Gem. § 3 (3) BauGB ist bei Flächennutzungsplänen ergänzend zu dem Hinweis nach § 3 Absatz
2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach §
7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemäß § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit alien Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hätte geltend machen
können.

Eitorf, 02.01.2024

Rainer Viehof
Bürgermeister
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Festsetzungen und Erläuterungen der
verwendeten Planzeichen
1. Art der baUllchen NUtOln9

(§ 946s. 1 71,1 BauG13)

SOar Sendergebiel.gralltechiger Einzehandel, Lebensmineldscounter
(§ 9 AIN. 1 Nr.1 BabGB, § I I Abe. 2 1.V.m. Abs. 3 BaunIVO)
Din 50,i. -Gaskt aunt der Unlerbringung grallblzhiger Lebensninelascounler.

Eulässig sind:
grollflächige Einzelhandehbetrleba in Form von LebonsmSteldiseounlern, ina/usivo
Cale/Bistro mit angsgliedertern Baclevarenverkauf. mit einor Vs rkaufsrlacha ven
maximal 19,277% der Flelche des lrn SOirr gelegenen Baugrundstückes.

- Die darin enthatene Verkaufarache des Baclwarenverkaufs nk Betro 1st auf maximal
10% der Verkaufdlache des Labensrnirteldscounters zu beschranken

2ulasage Kernsortnente and gernaß der Lobo angeftlhden aEitorfer Lister.
47.2 !Merlons-16a Genuss mittol, ReforravareaGetanks, Tabalevaren
47.75 Drogarlewaren, kosmetsche Erzeugnisse und berparpflegematel

aus 47.78.9 Watch-, Paz-, Reinigungsminel •

Allo wetteren nahvorsorgungs-, Zaflflsnt und nlchlaentrenrelevanlen Sediments gemde
der union angclithien "Ueda Llste, and ad maximal 9,658% der Verbal-A:Ache zu
beschranken

facia ague., sied getneff der unten angeführteri1'Elterier
47.74 medizinische und oranpadische Artikel
47.7163 leuragegensunds. Bider. kunsfgavedale. Braman

Badmalarablunzen
47.73 Aprogokon
47,76.2 labende Tow
47.79 Araquaalen und Gebrauchavaren
45.32 Krallwagenterle

5Das, 6alelmgreblef 'gredflaehiger Eazellondellebenstnitteldiscounter aura
Drognienetrar.
18 9460.1 P0.1 BavOB, § 11Ph,2 I.V.m. Abe. 3 BauelVO)
Das Sao -Goblet dlern der Unlerbiagung von meANIcargen Lebensmitleldmountern.

ZuLeseig *WM
- gralflächige Einzelhandebberriebe in Ferrn von Lebenarnittelascountern rat ens,
Verlaufabeche von maximal 14.962% der nacho des im SOan gelmenen
Bampunelabraes.

Zulesage Kernsertimante sind gemag der oaten angeftlivten1Eitorfer Usti,
47.2 Nahrunm- und Genusamittoa Refoomaren. Tabakwaran
47.75 Drogeriewären, lostrolische Erzeugesse und Rapapflegemittel

inn 47.78.9 Wasch-, Puta. Reingungsrnael

erahren nahvarsorgunga. zentren- und nicht rearenrelevanten So dimenle gem.
der untan angeführten Tite der Lists'. Sind auf maximal 9,688% der Verkaufalächa zu
lassehrenken.

Nicht zulisslg sind gsenkB der unten angehlafen "Bitolla Lists
47.74 madizinische sod orthopadoche Arbliel
47•7B Z Kunagegenstande, Beer, leunstgavereliche Erzeugnase,

Betrnarken Manson
47.73 Arelheks0
47.76.2 lebande Ulna
47.79 Antourtsten und GebrauchAvaren
45,32 Kranwegentale

Zulass19 se,d lamer Erwebandelsbetrobe in Fain von Omgerlemarklan nel Wen
Verkaufsfläche von mammal 997511 des Elaugrundslückee im SOz-Gekiet.

ZrMastge Kellen enema and gemaß der unten angehlarten Titerfer Into.
47.75 . Chogedaveren. Mantas,. Erzeugnisse und Kerperpflegomelel

aus 47.789 Vessels-, Putz-, Reinigungsrnittel

Me maiteren nahvenorgungs-, ware, und man zernenielevanten Sediments, gernarl
der unlen angeferten-Ego., Lister" sind auf maximal 1927% der Verkaufsflache eu
beschreeten.

Fewer and an SIX4i shist Einzelhandelsbetriebe me dam zenlrenrelevanten Seeman(
Schnittblumen (47.76.1) zubssig.
Ow maxima/a MR...dacha Mrd ha as hoenverkaufsfleche au/ 1,9821% und die
Auflernieraaulattehe auf maamal 3,273596 der Fläche des lm SOw Gebiet llegenden
Biagrundatlaws baschruna.
Zassig and hater als Erganzung Belnebstmen nicht zentrervelevantar Sorlimente mei
erne, maxirnalen Verkaufsgscho don 3,197% der Fläche des W San Sahel limwden
Baugrundstückes.

Mcht zulasalg sind gemäß der wren angefahrten "Eitorfer Lute:
47.74 medizinsche und orthopaasche fllìknl
47,76.3 Kunstgegenstando, Bride, kunagewerbache Erteugnisse.

Brielmarken, latineen
47,73 Apothakan
47.78.2 'Mande Mere
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtiaren
45.32 Kraftwagenteile

SOs. Sendergebiel.grollflachiger Einzebandel, Lebensminelvollsonimenter
(§ 9 A.. 1 Nr. 1 BauGla § 1 1 Abs. 1.V.m.Abs. Baute0),
Des SO, died der Unlerbringung mollfkachiger Lela nadatelvolsornmenter und
ergänearider Einzelhandelsbetriebe.

Zulassig
- großdächige Einzelbandas bane. der Lebensmittelbranche ln Form von

LebensmeteNolsortimentern, kalusive Garen., Fula/ Lalosbop und Bobo frig
angeoliedertem Backvarenvarkauf, error lnnenverkaufsfläda von mama
27,3193% der näche des im 50,, liegenelenBatorundslackes

Zulasage Pemserlimente and gernag der urrten angottairtenaEhafer Uses.
47.2 Nelson, und Genvssmittel,Refermwaren, Gerardo, Tabalearen
47.75 Diogeriewaren, Mornelische Enzeugnisse und Raperpflogemael

aus 47.75.9 Waal>, Re, Reinigungsmael

Die maarnele Vorkaufaleehe hr Gelränlea, Fula/ Lotloshep rind Call/ NSW] ma
ongegliederlom Backware nee Wad 01 au( eine Onenverkaufsfechis von maximal 20,717%
der hnonverkaufaNche zu beschranken,
Allo voileren eentrers und rich zentronreleventen Sertimente gereggl der urban
angoOlvtan Titerfer UM. aka ad maxima 20.9961U der InnenverkaufsMche zu
beschranken.
Die Außenverkaufalehen sr Gala Brans angegliedertem Bacarrarenverkabl ist
muskrat 0,4%97% des im SO.. liegendenBaugrundatkaes zu beschänken

lm 50ve -Gebiet and ah Ergarzung Einzahancielsbetriebe me den rah- und
zentrenrelevanten SoOmanten Schnnblumen (47.46.1), Beldeiclung 147.71150We nicla
zentronrelevanten Sortimenton zuNssig, Dh Raab.) ist wie hIgt zu
be:Marken:

Schninaumenanenverkeufslache maxWal 1,3569%
Schnittaumenaußenverkauhfläche maximal 09416%
Bekleidungsinnenverkaufsflache mama 4,685%
Bekkalungsaugenverkaufsfläche masinal 1 PEW%
FS,rfl zentienrelevanten Sortimente maama12,6052%

des kn SDie Gebiet hegenden BaugrundstIkkes

Wahl zulissig sind gems. der unlen angefuhrten "Eitorler ((ale:
47.74 rnedarnisc be und erhopaascho Waal
47.769 Kunstgegenstande, Baden cuflnegaz,,rfllcflg Erzougnisso.

BrielmarkehrgUnzen
47,73 Amtheken
47.76.2 lebende Tore
47.79 Antiqataten und Gebrauchlwaren
45.32 Martwagentale

2. Mall der baullehen Nutaung
(3 8 Atm. 1 Nr. I BauGE1, § 16 BauNVO)

0.46 max. zulaaalge Grundlächenzahl
1 1 mar. Grease Mr überschreitung Mr hagesoMon Grundfichemahl durch

1. Sleights rnit ihen Zufahrtio
2. Nebenanlagen im Sinn° des §14 Ban NVO
3. beechen Anlagen unterhalb der Gelandwberfläche, dui. die des Baugrundstück

ledigarch Mrd

ln Noma des BaugrundstUckes

Fleibe der baulichen Anlagen
9900 re 0 MN rnax.Gelatudehehe, in m (her NHN oder .1 perrsglgfl GsstAin B.MMar.

in m UbnrSVfl
S,,fl,uM.utnflwis Koran., LOtungsanlagen, Madman Zl4 Wmninfluug erneuerbarer
Energien und lechnische Aufbauten drldon die maarnak Gebäudeheha Ins zu doer
Hahn von 1.5rn Illserschreiten.

FD /SD VSDi
SFCI PO I VPD

o

3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
(5 9 Abs. 1 110 2 Elaual, §§ 22 und 23 ElautiVO)

alweichencle Bauweise
Abvieichend von der offenen BauweNe gernaß § 224
der Gebelude ceeubet SOm 70:twig.

Baugrenze

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
)gflsflduoFflflT

2 Baulaly0 and Sate ngen

Baugeslallung
Fassadenverbleidungen sus sichtberen massiven Rundholzstammen und(cdar
Blocklohkn 1(454010nd. Fassaden and nicht zulassig.

DiChgf
ZulassIg sind Flach-, szflel. (Ind versetzto Sagas/Scher, Schaddgcber savie Putt- und
versetzte Isultdächer.

Daahnelgung
O. Mindea- und Fidchstgrenze der Dachnolgung beträgt, z - 401

5. verkehrsflächen
s Abr.. 1 Or, 11 EleuG131

Stragen.grenzungslinie

dfrenOche Stragenveriahrsgache

B. Planungen, Nutzungsregelungen, Mattnahmen und Flächen für
Mallnahmen zurn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Ns 25 BauGB)

Erhanung mn Morten fgemaß § 9 Abs. 1 Nr. 255 BauG13)
Bel Verlust °inns flames la dew, an gleicher Stole durch Neuanplanzung der gkichen
Art dierchshrnm, Umfang 16-18cm) zu ersetzen.

Umgreneung von FWch en mlolgiflduflaerfl Ail Beplanzungen und tU, die Erhaltung
von Barmen, striucharn und mm11E/en Bepflanzungm (§ SAbg. I hir. 2511 ElauGE11

Dio vorkandenen Pflanalachen Eingrenzung der Gebiete sind zu erialton.M0sson irn
Zuge von Um und Noubaumagnahmen ameba Flächan ed. Tale von dries.fl beseagt
wader, and diese Mellen irn Verhatnis 1,1 aul dem BaugrundatOck zu amazon.

7. sonstlge Planzelchen

Urrorenzung von Macho for Stelfpletzen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGS)
Stallplalee kind auch augerhalb der lash/ewe. Flachan zulassig. überdachte
Stegplaze und Garagen and nur lm Berekh der Merbaubaren Fittchen zukssig.

Grenze Ms raumlichen Gekungsbereiches der 6. kale rung (§ 94..7 Bevel)

Abgranzung untaschleakher Nulzung

EhMungssandione

68,ggnn
g.IHg

6111'rneernal,

oguc

(1,WWW001 nm. nxn See

OtuO4eWlH

Dadesesbni

Da

8. Sonstlge Darstellungen

vorhandene Flursackamanzen IFlurstecl, mil Nr.

vorhandene Gebäusk / Nelangebäude

Vermagung in m

Vankelverrnagung in m

vorhandener Baum

vorhandene Stellplatze

verhandene Geldnelopunao

siorhandener Fu6gängerbbeweg

sertirnente gernaß Eltorfer Llflln

German Ertel., lisle (01deber 20167 gehrn Mende SeNmeSe sb zenvenrelegar,f
nahversergungsrelovanl / nkhl zentremelevonl,

Zenhenrelevanle Sor Oriente
47.41 Datenverarbeiungsgargla periphera Seine Und Sewers
47.42 Tekkommunealionagerite
47,43 Seale Mr Unlerhaltungselobbonik
airs47.51 Haushaltstextilien (Neu, Tisch- wed Benwase.), Kummer,

Ochneiderei.dad, ðandarbeiten saae Metervare 4, Bokleidung und
Ma h e

am 47.54 olektnsche Haushaltsgeate geleingerota
47.59.2 keramhWe Erzeugnisse und Glawaren
am 47.59.9 Haushaksgegenstende (u.a. Koch-, Bob und Tafelgeschirre, Schneidearen,

Beaman, nicht elearlsche Haushabsgeratel
47.61.0 Bucher
47.62.1 Fachzellschraen, Unterhattangszeduchrillen unel Zeitimen
47.62.2 Scheib- und Pahervaren. Schub und Buroartikel
47.63 Ton- und 6 iMsager
am 47.64.2 Spartartikel OW( SPerheakrdung.-sew.. -Ma.)
47.65 Spleheaten und Basalarlikel
07.71 Badadung
47.72 Schuhe, Ledenvaren und Rersege pack
47.74 rnetgAnische und orthopecesche Arrikel
inis 47.75.1 Sax...Mann
47.77 Uhren und Schmuck
47.75.1 c u g sm f l r k sl
47.792 Foto- rod masc. Erzemnesse
47.78.3 Kunagegenstancle.Blder, kunstawaraiche Eammisse. Briefmarken,

6111nzen und Geschenkartika

Nahversorgungsrelevante sornmente
47.2 Saluting, uncl Ganussmittel.Reforrtwaren, Getränke,Tabalmaren
47,73 Apolhekan
47.75 Drogedavaren, harrentwhe Erzeugnisse und Nape reamemittel
am 47.71.9 Wesel, PM, RePOungemittal

Nicht-eenceruelevank Sornmente
am 47.51 Beeman WA. blatrateen, Ladenrosle, Obordocken)
47.52.1 Metal- und nuns...ran Eisewearen, Bauartikel, fnaalalionsbedarf

Mr Gas, Wawa, Heäung unel Oirnalechnik. Werlaema.Spielgersle für
Garton und Spielplabr. Rasenmäher)

47.52.3 Anslriehmittel, Bau- und Heimwerkerbodad
47.53 Valle me, Tebbe., Bodenbelage fad Topeten
am 47.54 elekhsche Houshabegeräte (Grogg vale me Herd, Vhscanschinel

Wohnmöbel, KüchenehrIchnagen, Earrorrobel
47.59.3 Musikastomente und Muakelien
MRS 47.599 WM-, Flea, und Korbsearen (u.a. Drechaewaren, Korlarnelbel, Bast- lad

Strohwaren. Kira/woven)
am 47.599 Lame, Leuchten und Beleuchlungsartikel
aus 47.599 wrolige Haushabgegenstande (u.a.Bedarhartikel Or den Satan, Garter,

und Campingmti.1, Grillgerätel
4794.1 Fahrräden Fahrradtak Lm4.zubahur
inis 47.64.2 sportgroggerate, Carnpingartikel, Rohner( Angel- und Bootsbedarl
aus 47.76.1 Prlarizen, SBn,tn Bn und Oungernittal
47.76.2 zoolegischer Bedadurld lobonde Tier, gad. Futtermatol end Hmrawa)
47.79 AntOtaalen wed Gobrauchtwaron
4532 Prahvagenterh und aubehör

9. Nachrichtliche Obernahrne

überschvernmungsgebiol

Giundwassermessaalle W. 0205-010
Die Mossstele dad nichl beeintraelagt warden. Fals sie nicht maw genutzt warden self.
1st she ordnungsgemell zu,Gclou.uen. Mil dem Eigenalmer der
Grunamssermessstalle 1st rechrzailig lecelald aufeunehmen und eine ausrelche nde
Sicherung Wee. ein adequalor Ersatz abzusbrechen und vorninehmen.SolMe ein
Rdckbau der GrundvassemessMIle edurdersch aria so 1st der Fhckbau entsgrechand
mg den SNOB, Arland:Mad W135 dash...ran end gegebenenfalb isl erne .
Ersatzmesalelle zu ,n,,ht,fl ,ue0.,chKhtumgástrttbs ilen ist ein mch CA/GB.
Arbellsbh11W120, zerlaziertes Brunnenbau- und Behrunlemehrreen Iseatenragen.

HInwelse

• Karnarnittel

Es wird dis OberpeOung der Milildrainrichtung dos 2. Welth1oge3 (Schgüenloch) ln dam
SOur sondengebk1 emprohlen.

d p i s
Bei Bodenbewegungen aultrelencle archäologische Funds rind Befunde and in der
Gemande als untere Denkmalbehade oder dear LVR, Amt hr Bodendenkmalgrlege
Rhelnland, AMenade Overah, Gut Elchtnal, 51491 Overath, Tea, 02206/9030-0.
Fax: 02206,9070-22, unveredgach rnelden. Bodendenkmal und Fundable and zunächst
mynah:led zu abater( Die Webung des MIR-Amles fa Bodendenkrnalprega far den
Fedgang der Morten ist

Wassewascban, GeMssorschutz

Bezüglich der vorgeleglen Planung bestehen sedans Ms Hochwasserschutzes keine
giundsählichen Beckmann. Es la an dkaer Male au( Folgencles hinoweisen.
Die Enichong ener Ervaiterung baulcher Argagen nach clan §§30, 33, 34 und 35B an 6B ist

gemal 5 7E1 Abs, 4 WHG ln leageseteten übeschwemmungsgeblet untersagt. Jean
Bauvorhaben .darl kn Eineelfal einer lreasserrechdiehen Deneladminig, nach §70 Abs.
WHG, die nur sedum

1. das Vahaben
a) We ficalwassentIcktrahung add oder nur umessendich loeinträchUM und der

Verlust von ver Wen gehendem RINkhalIenum urnfang, lunation, und asegaskh
ausgeglichen wad.

b) dunWascinstand und Mess bsl Hochavasser Mehl naddeilig verandert.
cl den bostehenden Hoceveasserachish nicht beanträchtlat und
d) hochwasseangepasel ausgefald Mrd afar

2. dre nachteiggen Auwirkungen dutch NebenbesEmmung en ausgoglichen werden
können.

(welter, wichtige Ausflllategen auch zu Starkregenerlignissen and in der Begrundung und
imUmwellberkhl)

Bodensc hulz Maslen
Der Einbau von Recycengbavaoffen ist nur mach vorhe rge howler wasserrecharcher
Erhubnis zidessig. lrn Rahmen der Baureilmechung der GrundalIcke anfallendes
bauschuMalMes odor organdeptisch wagons Bodarmaterial (z.B. sus
Bodemerf011ungen) 1st In Absimmung ma der zusländigen Abfaleaschansbehada zu
unteauchen. Bel Entsorgung and vor der Abluhr die Entsorgungsviege der enstandigm
AbfalfebtanaftsboMide mitt:18,1ln (§ Ake. 1 Kreislaufwirtschaftmesete -1WWG). Daze
(when dk Angabe dor Enteorgungsanlage odor die Vorlage der magnet/Mean Erlaubes
111, die Enbaustoill.

Baugrund, lngonioargeobge
Vor Beginn von Baumagnannen ist der Baugrund obaeldbezogen urgersuchen und
bewerlen. Zur Manna ven Firmer) weakener borgbaulicher Eineriduingen la sine Anfrage
der Bearksregiefung Amsberg. AM. 6Bergbad und Enorgie in NRW, zu Mellen
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Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Eitorf

54. Änderung des FNP der Gemeinde Eitorf
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Legende
1. Art der baullchen Nufzung

is5 Abs.2 8 1 BauG13, g 1 BeNVO)

Gemehte Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Baufechen
(§ 1 Abel fir 3 BauNVO)

Sondeleauflächen
(( 1 Abs 1 Nr4 BauNVO)

Sendergeblet grooflächiger Einzelharidel
Lebensmitteldeounter samie Verkaufaflache max. 1204 mr

(§ 1 Abs.2 Nr.12 BauNVO) •

SO,. Sondergebiel "groutlachiger Einzethandel,
Lebensmittelecounter
(91 abs.2 Nr.12 BauNVO)

Gesamle Verliaufsflache man 18,277% der Flache des im SOL.
gelegenen Baugrundstuokes.

Zultraige Kemsortimente sed geme11 der angefühden i'Ertorfer
Lisle"

47.2

47 75

aus 47.78 9

Nahrungs- und Genuseeel, Refortmearen,
Getränke, Tabakeren
Drageriewaren. koamesehe emeugrese und
KörperpflegemitIel
Wasch-, Putz-, Reinigungelliel

Ate nee ren nahversorgtaigm, Eerie, und nicht-
zentrenrelevanten Seemanlz gemaß der seen singe führten
"Eitorfer Uals sind auf maximal 9,688% der VerkaufsArche zu
beschranken.

Nkht zublessie amid gemaR der unten angetuhrten iietorfer
Lis te":

47.74
47.75.3

meduinische und onhopareche
Runstgegeneitände, Bader, kunalgewerbäche
bizeugnisse,Brielmarken, Münzen

47.73 Apotheken
47.78.2 lebende Tiere
47.79 Antigeitälen end Gebrauchlwaren
45.32 Kraftwagenterle

St3e Sondergebiet ilgrieflachiger Einzelhandel Lebensmittelecounter
movie Orreeriernad(ri
(§ 1 Aba.2 Nr.12 BaufP/O)

e les ig  * In d :
- groullächige Eireelhandebelebe in Form von Lebensmitteldiscountem
mit einer Verkaufstläche von maximal 14962% der Rache des im SOuo

gelegenen BaugnindstOckes

Zufassige Remsortirreente sind gerreäll der unten angefühnen "Eilorfer Lee"'
47.2 NahKries- und Genuumittel, Refonearen, Getranka,

Tabakwaren
47.75 Drogeriewaren. kosrnetehe Eme urns. und

Rörperpkgernittel
aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinig unesmittel

Age werteren nahversergungs, zees, und nietentrenrelevanten
Si:emerge peen der unten angeKhden blotter Lisle sind auf maornal
9,688% der Verkaufsflache zu beseranken.

Nicht zulaaaig said gemäll der unten angefterten •elorfer
47.74 rrodUinische und orthopädische Arlikel
47.78.3 Runistgegenstancle, Beer, kunstgewerbliche Erzeuersase,

Briefrnarken, (Meer
47.73 Apotheken
47.76.2 lebende Mere
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtivaren
4532 KraRwagentaile

-Zulassig sind femer Einzelhandelsbetnebe in Form van Drogenembeen rnit
elner Verkaufsfläche en maximal 9,975% des Baugrundstockes im
SOix-Gebleb

Zulessige Kemsonimenle said genre der unlen angeführten Lis le'
47.75 Drogeriewaren, kormebsche Erzeugnisse und

lenzerrI1egerrätIel
aus 47.78.9 Wesel, Putz-, Reinigungameel

Alle wetter nahversorgungm, zentren- und nicht- zenEenrelevanten
Sonimente geme0 der unten ange Kamen-Eitorfer Lisle sind auf maribnal
1927% der Verkaufsflache zu beschenken

Ferrer eat im - Gebiet EinreMandelsbetriebe mil dem
zentrerrelevanlen Soniment Schnirthlurnen (47.76.1) zulässie.
De maximale Verkaufsääche wird auf 5,256% der Fläche des irn SOrs
Gebeetes begenden Baugrundstückes eschränkt.
Zulasig sind fem.' als Ergänzung Belnebstypen nicht zentrenrelevanter
Sortimente mil ever madmen Vs ricaufsflache von 3,197% der Fläche des
im SOun Gebietes liegenden Elaugrundstekes.

NIcht zulesig sind gamin donunlanengeluhnann ititorle r LIsleiii
47.74 rediz iniaehe und reepadische Mel
47.78.3 Kunstgagenstende, Bilder. kunstgewerbliche Erzeugnisse,

Brietrnarken, (Keen
47.73 Apotheken

47.76.2 W ere T ier e
47.75 Antieltaten und Gebrauchhearen
45.32 Kraftwagenteile

Sanders ablet "greallachear Einzelhandel, Lebenarreelvollsonimenter"
(§ 1 Abs.2 Nr.12 BauNVO)

Zulässig s indi
- groll flächige Einzelhandelabetriebe der Lebensrnittelbranche in Form
von Lebensmittelvollsorlimentem, inklusive Getranke-, Foto-/ Lershop
und Cafe/ Bistro et angegliedertem Backwarenverkauf, mit ale r
Innenverkaufsflache von maximal 27,9163% de Fläche des im SO,
liegeraten Baugrundstücke.

- Zulässige Remsoreente aind g area der unlen angeführten'eterfer
L ire"

47.2 Nahrungs- und Genuesnattel, Reformwaren.
Galenite, Tabalonaren

97.75 Drogerievaren, kosmetische Breuer.. und
ferperpflegemittel

airs 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsminel

Die maze:141e Verkaufsflache für Gerrit/Ike, Foto-/ Lottoshop und Cafe/
8dt,emear geekede rem Backwarenverkauf ist auf eine
Innenverkaufsfleelie von maximal 20,717% der Innenverkauferiche zu
besohranken.
Aße weiteren zentren- und Neht-zentrenrelevanten Sorlimente gemall
der unten angeführien iieloder Use" sind au( maximal 212,566% dcr
Innenverkaufsflache au beschränkan,
Die Aullenverkaufeflächen tuoçaleìa,slvo rnit angeglied enem
Backwatenverkauf nit auf maximal 0,49697% des im SOL. liegenden
BaugrUndstückes zu beschränien.

Im SOw - Gebiet ale als Ergaruung Einzeleridelsbeldebe mit den
nah- und zentrenrelevanten Sortimenten Schnittblumen (47.46.1),
Beldedung (47.71) sowie hicht zentrenrelevanten Sortimenten zesßig.
Die merle Verkaufsflächelst ore folgl zu beschränkeni

Schelblumerannenverkaufsfläche maximal 1,3569%
Servelumenaußenverkaufalleche maximal 0,8416%
Bekeiclungemenverkaulallache maximal 4,685%
Beheld ungsauße nverlaufsfläche maximal 1,004%
Für nicht zentrenrelevanten Sonimenle maximal 2,8052%

des im SO,- Goblet liegenden Baugrundstückes

Niet elassig sind gerell der unten an geführten "Eitorle-1-1stei
07.74 medziniehe und orthopädische AUliket
47.78.3 Kunstgegenatande, Beer, kunstgewerbliche

Eizeugnisse,Briefmarken, Münzen
47.73 Aprieeken
47.76,2 lebende Mere
47.79 Antinesten und Gebrauchlwaren
45.3.2 K erb /mel(o e

2. Flächen für den überörtlichen Verkehr und
für die örtlichen Hauptverkehrszüge
ls 5 Abs.2 Nr.3 BauGB)

, I tt
L333 überärtlicher Straßenverkehr

FarGanparsone .ufenne Plamo.lage

3. Grünflächen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 BauG51)

Grünflischen

4. Sonsuge Planzemhen

r-1
L-11

Grerue des Änderungsbererchs der 54. And clang

e-e-sese- Atigrenzung unterschiedlicher Nreungen

5. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 5 Abs.4 eau.)

übenichivremmungagebiet

6. Sortimente gemäß "Eitorfer LlSle

Geme etoder Kee (Oklober 2016) geben folgendesodirenle eta zenentelevant /
nahversorgunerelevant / nicht zentrerzelevanti

Zentrenrelevante Sortimente
47.41 Datemerarbeitungsgeräle, periphere Gera. und Software
47.42 Telekommunikationagerate
47.43 Geräte der unterhattungsalektrorrk
es 47.51 Haushatteetäen (Haum, Tisch- und Bellwesche Rewaren,

chne ide reibedarf, Handarbegen sewie Meter/are fürBekleidung 0,10
W e r e

auß 47.54 elektrische Haushakagerate (Kleingerate)
47,59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstände (u.a. Koch-. Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,

Bestecke, nicht eleldrische Haushaltogerätel
47.61.0 Bücher
47.62.1 Fachzeiteheen, Unterhaltungsseitsc Mite und Zeitungen
47.62.2 Scheib- und Peale nvaren, Schul- und Bliroartikel
47.63 Ton- und Blinäger
au. 47.64.2 Sedartikel 1,441 Sponbeklelung, e e r i e )
47.85 Spielwaren und 8astelanikel
47.71 Bekleicerig
47.72 Schuhe, Ledenvaren trod Reisegepack
47.7d medizintsehe und odhoparhaehe
au 47.76.1 Sereb luren
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenopliker
47.78.2 Edo- und opeche Emerge.
47.78.3 enstgegenstände, elder. kunalgawerbliche Erzeugnisse. Brafmarken,

Wren und Geachenkarlikal

Nahversorgungsrelevante Sortimente
47.2 Nahrungm Lind Genussmiltel, Refonearen, Getranke, Tabakeren
47.73 Apotheken
47.75 'Drag eriewaren, kosmesche Erzeugnisse und lerperpllegeretel
aue 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungunittel

Nicheentrenrelevante Sorlimente
aus 47,51 Between (u.a. Matratzen, Lattenreste, Oberdecken)
47.52.1 Metal- und Kuralstofte ten (u.a. Eisenwaren, Beelike]. Installationsbederf

Kr Gas, Weser, Keene und Ilirnatechnik, Wedowee, S ridge für
Geer rind Spielplatz, Rasenmeer)

47.52.3 Anstricereel, BaW und Heimwerkerbeed
47.53 Vorhange, Teppiche, Bodenelage und Tapeten
aus 47.54 efektrehe Haushaltageräte (Groggele r(0 Herd, We...seine)
47.59,1 Wrerneel, Ktichenenvichlungen,13(Forebel
47.59.3 Musikinstrumen(e und Muskeg.
atie 47.59.9 Holz-, und Korberen (u.a. Drechslenvaren, Korbreibel, Bast- und

Stroloveren. (tineregen)
aus 47.59.9 Lampe, Leuchten und Beleuchtungsartikel
aus 47.599 soilage Haushaltagegestände lua. Bedartsallikul Kg dun Garter, Garten-

und Campingerbel, Gagerate)
47.54.1 Fahrrader, Fermi:nee und aubeer
aus 47.64.2 Spongregerate, Campinganikel, Rtsport, Angelend Bortendarl
au. 47.76.1 PlIanzen, Sererelen und Düngemittel
47.76.2 zeologischer Bedarf und lebende Tiere 6nkl. Futtermirel und Hectare)
47.75 Antieääten und Gebrauchlwaren
45,32 Kraftwageseile und -zubehör

Hinweise

Wasenvirtschaft, Gewasserschutz

Die Bezirharegterung, Dezernal 54 , heist clarauf flln, rlass die Ertichlung oder Enverterung baulicher

Anlegen nach § 78 Abs. 4 WHG im lestgesetzten Überschemrnunesgebiet untersagl Wt. Jedes

Baweentiben bedarl im Einzelfall einer wasnerrechtlichen GenehrNgung.

Deutsche Sen AG

DUIrh den Fisenbahnbetrieb und dla Erhaltung der Bahnanlagen entatehende Irnrnissmnen, insbesondere

Luft- und Ferrer:cell, Abgase, Funkentlue, Abele, z.B. lurch Breestäube, elektrische Beeing...gen

dutch magnesche Felder etc., die zu imraienen an benachbarter Babauung führen können.

Entschadigungenaprüche oder Anspeche auf SchuMeder Ersatinallnahmen können gegen die DB AG

nicht geed gemacht veden.

edbebengefährdung

Es ed auf die DIN 4149200504 (-eaten in deutsche Erdoeliengeblererilhingeiviesen. 010 Gene/ride

Biter!, Gemarkung Hoff, keel dabel in der Erclbeberene 0 der geokKäsehen Ontergrundesse R .

limerhalb der Erdbebenzone müssen gernall DIN 41e ID,tägiche Hochbauten he,ne eesonderen

MaRnahren hinsichtlich potenziekr Erdbebenewärkungen ergriffen werden. Es we (eee dringend

emploNen, im Si nne der Schutziele der DIN 4149 fib. Bauer. der Bedetungakategorie 3 und 4

enterechentl den Regelung en nach Erdbeenzone 1 zu verfahren

DIN-Verschriften u.a

Die der Planung zugmede liegenen oder in Bezug genommenen Vorschriften (Gesetze, Verordnegan,

Edase, Venvaltungsvorachriften, technischen und sonsogen Regelwerke wie z.B. VD1-Richtlinen,

DIN-Vorsehriften, Eitorfer Lee) kornen hei der Gernetnde Eiton im Rathaus Eitorf, Merin 1, 53783 Uteri'.

Arnt für Emwelt während der allgemeinen ÖffnUngs2erten eingeseher. werden.

Erlauterläng
Irn Bereich Auel 1st eine Aggforneration tür den Bereich grooflachiger Einzelhandel, hier in
der Fletriestypenxne Lebensmitteldiseenter und Lebensmittelvdereenter, nrH
erheblichen negativen Außerkungen au! den zentraden Vemorgungsbereich der Gememde
Edon entstanden. Va, diesern hi-11,mnd hat die 54. Anderung des Flächonnutzungsplans
das Ziel 6.5-£1 des Landesenlwicklungsplanes von Nordreineestfalen urriesetzen und
einer Verfestigung der Einzelhandeagglemeraen mil nachteifigen Auaelengen auf den
zentralen Versergungsberekh entgegen zu oaken. Soma sind die VerkeellaChen lUt

ientren- und neversorgungarelevante Seth.r4e allf die genehrtigten VerkauKtachen zu
beschränken. Da ale in Zuktell Eigentureverettnisse und Baug Knetücke ändern Keen,
erden die Verkaufslachenbeschränkungen in Verhältniszahlen angegeben. Auf
gegenertigem Stand. bei dem die Baugrundstücke en Grollen der dargesteen
Sonergebate entspreeen, ereitst skin am Berspiel Lebensrnitteldiscrunter
Lebensmittelvesonimenter und Drogedernarkt folgende Sheen

Mammal.G.bfle desIrt.
...Ogee Sonden5e12.00
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Rechtsgrundlagen

seuptundel.k.

Baugesetzbuch in der Passe,' der Bekanneachung vom 3. November 2017 (BGBI. I 5.3634), des zuletzl

durch Artikel 1 des Gesetzes yarn 28, 4,4i 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 221) geenderloorden 61.

Baunueungsverealnung in der Faseng der Bekannitioschung virm 21. November 2017 (BGB(.1 S. 3786),

die zuletzt dureh Artikel 2 des Gesetzes vom 3. dub 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) ge.dert worden

lotanzekhenvererdnung vom 18 Dezember 1990 (B(381. (991 I S. 581, die zulatzt dureh Arlikel 3 cles

Geßetzes vem 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden

Gemeindeordnung Kr das Land Nordrhen-Westfalen (GO NRW) in der Passune der Bekanntrnachung vet

14. Jug 1994 (GV. NW. S. 666) zidele geändert durch Anikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.

NRW. 5,1072), in earl getreten am 26. ApnI und am 1. Januar 2023 (Nuneer 13 und 141

Bunde4eneonssehutzgeset in der Feasting der Bekentinachung vom 17. Mai 2013 (BGB1, I S. 1274,

2021 (S. 123), des 0111001 durch 0nike111 Absatz 3 des Gesetzes vem 26. Juli 2023 1135131. 2023 1 Nr. 202)

geändart worden rat

Waserhausheltageseä yam 31. Juli 2009 (0581.1S. 25851,d as atlieMt durch Adel 5 des Gesetes vom 3

Judi 2023 (BGBL 2023 le. 1781 geändan women Mt

Bundesnaturachulzgase2 wen 2e Judi 2099 (135131. I S. 25421. das zuletzt (lurch Artie) 3 des Gesetzes vom

8.Dezernber 2022 (BGBI. I S. 2240)geändort worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Ändorungsbese Illua a

Der Ausschuss für Plenung, Umwell und Erneuerhare Enorgien der Gernelnde Eitod hat am ......„
gerrall § 2 Abs. 1 BauGB kV.m. § 1 Atm. e BauGB die Aufstelung 54, änderung des

Rachennutungsplans leschIossen. Die ortsübliche Bekannunachung des Anderungsbescheues

erfa Veto durch Berenstegme auf der internetsee der Gemainde BK.( unter wwweitortde am .

sowie dwell Aushang an der mil "ArntlIche Info rrnatione, gekenrizeichneten Aushangtafel neben dem

Ralhaus in der Zeit vom 01 einschleglich . Gleichzeitig wurde im Mitteilungsblet der

Gemeinde Berl vern auf die Ottssdichs Bekarin.achUng dea ag.BareilPlanes hinäoaneaer

Bed, lien

Rainer Mahe(

& t w e e t e r

2. Frühzeilige Beleillgung der dinfentlichkeit

Die frühzeilige Offentlichkettsbeledigung nach § 3 Abs. 1 BeGB für den Voreneurf der 50. Andenee des

Flächennutzungsplans in der FauUng vom Mai 2017 fund dutch AusIegune vom bis

einschlit3tich its Ralhaus der Gerneinde Ere!, klarkt 1, 53783 E'en alatt.

Gleichzertg wurden die Unterlagen auf deride/n.88¢ der Gemeinde Eilorf eingestekt.

Eked, den

Rainer \fiche(

Bürgennenster


