Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr.1, 31. Anderung (Ortslage Eitorf/BogestraRe)

Hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes und Beschluss tiber die 6ffentliche
Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
18.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1, 31. Anderung gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Es liegen keine Anhaltspunkte daflr vor, dass die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), durch die
Planung beeintrachtigt werden. Auf Grund dieser Voraussetzungen wird der Bauleitplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®.
Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB:

e Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1
BauGB wird abgesehen,

fur die betroffene Offentlichkeit wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt,

e die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemal § 4 Abs.2 BauGB beteiligt,

e eine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt,

e _ es wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und keine Angaben nach § 3 Abs.2 Satz 2
BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen,

e s erfolgt keine Uberwachung nach§ 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Die Aufstellung des Anderungs-Bebauungsplans erfolgt im einstufigen Verfahren.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs, der Begrindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB) sowie des
Artenschutzrechtlichen Gutachtens (ASP 1) Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen.

Das Plangebiet liegt stidlich der Bahntrasse, respektive der BogestraRe und &stlich der StraRe
Auelswiese. Die Abgrenzung des Plangebietes und der Geltungsbereich sind der Lageskizze zu
entnehmen.



Lageskizze

_Danasse:

Ziel und Zweck der Planung

Das brachliegende, rd. 600 m 6stlich des Eitorfer Ortszentrums (Marktplatz) gelegene Betriebsgelidnde
einer ehemaligen Pfeffermiihle soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Eine
Investorengemeinschaft plant auf den unmittelbar an den Auelsgraben angrenzenden
Grundsticksflachen die Errichtung von drei Mehrfamilienwohnh&usern und legte dem Ausschuss fir
Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz am 16.11.2021 ein entsprechendes
Entwurfskonzept vor. Die Planung weicht u.a. in Bezug auf das MaR der geplanten baulichen Nutzung
von den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1, Ortslage Eitorf, ab. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planung zu schaffen, muss der
Bebauungsplan geandert werden.

Der Planentwurf einschlieflich Begrindung, textlicher Festsetzung und die nach Einschitzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:

Schalltechnisches Gutachten, Stéllungnahme zu § 78 Wasserhaushaltsgesetz, Artenschutzpriifung |,
Baugrundgutachten liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

18.11.2022 bis einschlieBlich 19.12.2022.

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt fur Bauen und Umwelt, Zimmer 206, wahrend folgender Zeiten
offentlich aus:

montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr

donherstags 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr



freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Wahrend der Offenlegung kénnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail abgegeben werden. Die Unterlagen sind ab dem 18.11.2022 auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Rathaus, Bauen und Wohnen, Bauleitplanung,
Bauen und Baullicken, Aktuelle Bebauungsplanverfahren) einsehbar und werden zusatzlich mit dem

zentralen Portal des Landes verlinkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Zu der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, 31. Anderung sind folgende Arten

umweltbezogener Informationen verflgbar:

Inhalt der Information

Urheber

Mensch, seine °
Gesundheit und ®
die Bevolkerung |
insgesamt ®

Emissionen/Immissionen
Potenzielle Beldastigungen wdhrend des
Baubetriebs

e Begriindung

e Schalltechnisches
Gutachten

e Baugrundgutachten

Erdbebengefahrdung
Tiere, Pflanzen |e  Eingriffe in Natur und Landschaft e Begrindung
und  biologische [e  BegriinungsmaRnahmen e ASPI
Vielfalt e Artenschutzrechtliche Belange
Boden e Beschaffenheit, Naturnahe und|e Begrindung
Versiegelung des Bodens e Baugrundgutachten
e Abfallwirtschaft, Altablagerungen oder
Altstandorte
Wasser e Grundwasser, Grundwasserstinde e Begrindung
e Niederschlags- und|® Stellungnahme zu § 78
Schmutzwasserbeseitigung Wasserhaushaltsgesetz
e Oberflachenwasser
Luft und Licht e Klimatische und lufthygienische Verhéltnisse |® Begriindung

Landschaft- und °
Ortsbild

Veranderung

e Begrindung

Angaben zu °
Auswirkungen auf |e
Schutzglter °

Natura 2000-Gebiete
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet
Naturschutzgebiet

e Begrindung
e ASPI

Wechselwirkung | e
zwischen den
Umweltschutz-
belangen

Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige oben
angeflhrter Schutzgiter

e Begrindung




Bekanntmachungsanordnung:
Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemadR § 19 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008 in der z.Zt. gliltigen Fassung.

Hinweise:

1. Entsprechend § 4a Abs. 6 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hétte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht
von Bedeutung ist.

Eitorf, 04.11.2022

Rainer Viehof N
Biirgermeister @



