ﬁmﬂuum Erknnr‘tm"«'*hunﬁ
bereitgestellt am:

19, 0KT, 70722
Offentliche Bekanntmachung ;
. auf der Intemetseite “www, eitorf de”
Cémeinde EI'Orf Der Bir rgerme

Bebauungsplan Nr. 36, Eitorf West Il e
Hier: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 36, Eitorf West Il gemaR § 2 (1) BauGB sowie
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss
Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
~ 15.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Eitorf West IIl gemiR § 2 Abs, 1 BauGB und
eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36, Eitorf West Ill liegt in der Gemarkung Merten, Flur
24 und umfasst die Flurstiicke 37, 143, 212, 214, 217 und 498.

Die Gesamtflache des Bebauungsplan-Geltungsbereichs betrégt 4,05 ha. :
Die Abgrenzung des Plangebietes und der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind in beigefiigtem
Kartenausschnitt dargestellt.

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Eitorf ist bedingt durch eine anhaltend positive wirtschaftliche, soziale und
demografische Entwicklung ein steigender Bedarf an Wohnraum vorhanden. In jiingster
Vergangenheit wurden bereits vermehrt Wohnbaugrundstiicke (Blumenhof) erschlossen, der
anhaltende Bedarf an Wohnraum konnte bisweilen jedoch nicht gedeckt werden, sodass die
ErschlieBung eines neuen Wohngebiets erforderlich wird. Die Gemeinde Eitorf beabsichtigt daher die
Ausweisung eines weiteren Wohngebiets in der westlichen Ortslage von Eitorf im Bereich der StraRBen
»Zum Granbach” und der , Theodor-Fontane-StraRe“. Dariiber hinaus besteht dringender Bedarf an
weiteren Betreuungsangeboten fiir Kleinkinder und Kinder im Vorschulalter. Dieser Nachfrage soll
durch das Vorhalten von Baugrundflachen zur Errichtung einer Kindertagesstdtte angemessen
Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Eitorf strebt mit dieser Planung die Entwicklung eines Wohnquartiers an, in dem
besonders die Aspekte einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung beriicksichtigt werden. Dazu zéhlen

vor allem MaRnahmen, die entscheidende und konkrete Beitrage zur Klimafolgenanpassung Ielsten
bspw. durch: :

e die Schaffung von Griinrdumen und die grundsatzliche Durchgriinung des Quartiers,

e die Etablierung multimodaler Mobilitdatsformen (Anbindung Radverkehr, Forderung E-
Mobilitat und Carsharing),

» die fuBlaufige Anbindung des Quartiers mit dem Zentralort i.S. der ,Stadt der kurzen Wege*,
e die lokale Erzeugung und Nutzung von regenerativen Energien durch die Installation von
Photovoltaik-Anlagen sowie Nahwarmesystemen.

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 (5) BauGB) und zur Ausweisung
eines Wohngebiets wird die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans ,Eitorf West I1I“ gemaR § 2

(1) BauGB erforderlich. Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg, stellt das Plangebiet
als’,,ASB-Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.



3. Umwelt —und Artenschutz

Trotz dessen, dass keine Umweltprifung im eigentlichen Sinne erfolgt sind die Belange des
Umweltschutzes in der Abwégung zu beriicksichtigen und werden im Rahmen der Begriindung
abgearbeitet. Fiir die Belange des Artenschutzes wurde eine Artenschutzpriifung (ASP) durchgefiihrt.

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die damit verbundene
Unterrichtung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre Auswirkungen wird in
Form einer 2-wochigen Planauslage bei der Gemeinde Eitorf durchgefiihrt.
Wahrend des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB liegen
folgende Unterlagen aus: '

e Bebauungsplanentwurf Nr. 36, Eitorf West Il , Vorentwurf Planzeichnung

e Bebauungsplan Nr. 36, Eitorf West IlI, Begriindung

e Artenschutzpriifung Stufe |
Der Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, Eitorf West Il mit seinen textlichen Festsetzungen, der
Begriindung und allen oben genannten Unterlagen liegt im Rathaus der Gemeinde Eitorf, Amt fir
Bauen und Umwelt, 2. Obergeschoss, Zimmer 204, zu jedermanns Einsicht in der Zeit vom

28.10.2022 bis 14.11.2022

und zwar '
montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusatzlich -
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

aus.

Anregungen zum Entwurf kdnnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung schriftlich oder zur
Niederschrift bis einschlieRlich 14.11.2022 vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der. Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen sind ab sofort auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf unter
www.eitorf.de (Rathaus; Bauen und Wohnen; Bauleitplanung, Bauen und Bauliicken; Aktuelle
Bebauungsplanverfahren) einsehbar.

Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Beschluss wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches bekannt gemacht.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 19 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008, in der z.Zt. gilltigen Fassung. '

Eitorf, 17.10.2022
; %\
@‘0.—\’

Rainer Viehof
Burgermeister

AL 60 z.K.
Dez. Il ' z.K. nach Rickkehr
Amt 10 m.d.B. um Veréffentlichung spétestens am 20.10.2022 (Achtung die 6ffentliche

Bekanntmachung ist termingebunden!)
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