Offentliche Bekanntmachuna
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17, APR. 2022
Offentliche Bekanntmachung

auf der Internetseite “Www.eitorf.de"
Gemcinde Eilorf, Der Bargemme.z.:qr

Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. I'inder:ng und der 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes gem. § 3 (2) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
24.08.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung und die
60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eitorf gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie am
15.02.2022 die 6ffentliche Auslegung der Bauleitpléane beschlossen.

Die Abgrenzung des Plangebietes und der Geltungsbereich sind der Lageskizze zu entnehmen.
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Ziele und Zwecke der Planung
l. Bebauungsplan Nr. 13, Campingplatz Happach, 2. Anderung

Die Betreiber des Campingplatzes beabsichtigen, das derzeitige Spiel-, Sport-und Freizeitangebot des
von ihnen seit 2013 als Familienbetrieb geflihrten Unternehmens durch eine Reittherapie-Anlage fir
Kinder sowie durch neue Sanitar-und Blrogebaude zu erweitern. Der seit dem 09.05.2003
rechtskréftige Bebauungsplan Nr.13 ,,Campingplatz Happach” in der Fassung der 1. Anderung und
Erweiterung setzt fiir den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans ein Sondergebiet ,, SO
Campingplatz” sowie im Nordosten ,Flachen fir die Landwirtschaft” fest. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten Betriebsveranderungen/-erganzungen zu schaffen, ist die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Mit der geplanten Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 13, Campingplatz Happach soll
der wachsende Betrieb gesichert und einer zeitgemalen, qualitativen Beherbergung von
Campinggésten zugefilhrt werden. Die geplante Reitanlage im Nordosten des Anderungsgebietes soll
einen weiteren Betriebszweig erschlieRen. Unter dem Gedanken der Inklusion bzw. Integration soll die
geplante Anlage sowohl Kindern aus dem gesamten Rhein-Sieg-Kreis fur therapeutische Zwecke zur
Verfligung stehen als auch im Rahmen von Ferien-und Freizeitprogrammen von ,,Campingplatz-
Kindern” und Kindern aus Eitorf und Umgebung genutzt werden. Moderne und zeitgemaf
ausgestattete, barrierefreie Sanitaranlagen sollen die Komfort-und Qualitatsstandards der gesamten
Freizeitanlage optimieren. Die Ergédnzung des bisherigen Freizeitkonzeptes wird neue Impulse fir den
Camping-Tourismus setzen, die eine Magnetwirkung fir den gesamten Campingplatz-Betrieb




erwarten lassen. Die Bebauungsplan-Anderung soll die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
bauliche und strukturelle Weiterentwickiung des Campingplatz-Betriebes schaffen und damit
langfristig zu dessen Zukunftsfahigkeit und wirtschaftlichen Sicherung beitragen.

i. 60. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf in der Fassung der 29. Anderung stellt den

{iberwiegenden Teil der Flachen des Anderungsgebiets nach der allgemeinen Art ihrer baulichen

Nutzung als ,,Sonderbauflachen” (S) dar. Darliber hinaus enthalt der Plan in diesem Bereich das

Planzeichen fiir die Nutzung ,,Campingplatz”. Eine Teilfliche im Osten des Anderungsgebietes stellt

der FNP als , Flache fir die Landwirtschaft” dar. Die im Anderungsgebiet geplanten Nutzungen stehen
~den Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans teilweise entgegen.

Im Sinne des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB wird der Flachennutzungsplan zeitgleich
mit der Aufstellung der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.13 ,Campingplatz Happach” im
sog. ,Parallelverfahren” gedndert (§ 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).

Die Planentwiurfe einschlieRlich Begrindungen, textlichen Festsetzungen und die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:
Artenschutzprifung |, FFH-Vertraglichkeitsvorprifung sowie Umweltberichte zum Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ‘

20.04.2022 bis einschlieflich 19.05.2022

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt fUr Bauen und Umwelt, Zimmer 205, wihrend folgender Zeiten
offentlich aus:

montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Wihrend der Offenlegung kénnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail abgegeben werden. Die Unterlagen sind ab dem 20.04.2022 auch im Internet auf der
Homepage der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Rathaus, Bauen und Wohnen, Bauleitplanung,
Bauen und Baulticken, Aktuelle Bebauungsplanverfahren) einsehbar und werden zuséatzlich mit dem
zentralen Portal des Landes verlinkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Zu der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung und der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar:

Inhalt der Information Urheber
Mensch, seine o Emissionen/Immissionen e Begriindungen
Gesundheitund |e Potenzielle Belastigungen wahrend des|® ASPlundlil
die Bev'o'lkerung Baubetriebs ® Umweltberichte
insgesamt e FErdbebengefihrdung




Tiere, Pflanzen | e  Eingriffe in Natur und Landschaft e Begriindungen

und  biologische |e  Begriinungsmaknahmen ° ASPI
Vielfalt e Artenschutzrechtliche Belange * Umweltberichte
e FFH-
Vertréglichkei;csvorprufung
Boden e Beschaffenheit, Naturnahe und|e Begrindungen
Versiegelung des Bodens e Umweltberichte

o Abfallwirtschaft, Altablagerungen  oder

Altstandorte”
Wasser e Grundwasser, Grundwasserstéande e Begrindungen
» Niederschlags- undl® Umweltberichte

Schmutzwasserbeseitigung
o QOberflichenwasser

Flache e Flacheninanspruchnahme von |e Begrindungen
landwirtschaftlichen Flachen in
Wohnbauflachen
Luft und Licht e Klimatische und lufthygienische Verhaltnisse |  Begriindungen
Landschaft- und ¢ Veranderung e Begrindungen
Ortsbild e Umweltberichte
Kultur- und e Denkmalschutz e Begrindungen

sonstige Sachglter

Angaben zu e Natura 2000-Gebiete e Begriindungen
Auswirkungen auf |e  Landschaftsschutzgebiet e Umweltberichte
Schutzgiiter o FFH-Gebiet o FFH-

Vertraglichkeit uf
e  Naturschutzgebiet ertraglichkeitsvorprifung

Wechselwirkung |e  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige oben |e  Begriindungen
2wischen den angefiihrter Schutzgiter e Umweltberichte
Umweltschutz-

belangen

Bekanntmachungsanordnung:
Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 19 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008 in der z.Zt. gliltigen Fassung.

Hinweise:

1. Entsprechend § 4a Abs. 6 BauGB kdénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht
von Bedeutung ist.




2. Gem. § 3 (3) BauGB ist bei Flachennutzungsplanen ergénzend zu dem Hinweis nach § 3 Absatz
2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach §
7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemdll § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der

Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Eitorf, 12.04.2022

Rainer Viehof
Blrgermeister




