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Gemeinde Eitorf, Der Birgermeistar

Bebauungsplan Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung
Hier: Erneute Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung gem. § 3 Abs. 2 -
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitdt und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
15.02.2022 die erneute dffentliche Auslegung des o0.a. Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Die
erneute 6ffentliche Auslegung wird erforderlich, da der Ausschuss den Anregungen des Rhein-Sieg-
Kreises insbesondere in folgenden Punkten gefolgt ist: '

e Hohenfestsetzung zur ErdgeschossfuBbodenhdhe

e Definition ,,Drempel”

Die Andérungen gegeniiber der vorherigen Planauslegung zu denen in dem Beteiligungsverfahren nach
§ 4a Abs. 3 BauGB noch eine Stellungnahme abgegeben werden kann, sind in den textlichen
Anderungen farbig hervorgehoben. Das Gleiche gilt firr die vorliegende Begriindung.

Gleichzeitig hat der Ausschuss beschlossen, dass Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nur
zu den gednderten und/oder erginzten Teilen des Bebauungsplanes und der Begriindung abgegeben
werden kénnen.

Ziele und Zwecke der Planung

Im Sommer 2020 haben die Grundstiickseigentimer von Flurstiick 97, Flur 6, Gemarkung Linkenbach
bei der Gemeinde Eitorf einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove” gestellt.

. Antfagsiiel war, durch Erweiterung des Bebauungsplan-Geltungsbereichs zusitzliche Baulandflachen
zu schaffen. Flurstick 97 liegt am sudlichen Rand des Ortsteils Eitorf-Hove. Der
Erweiterungsbebauungsplan grenzt im Westen unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze des
rechtskraftigen Bebauungsplans - Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove” an. Die nordliche Grenze des
Anderungsbebauungsplanes liegt an der Klstenelchstraﬂe die 6stliche Grenze an der StraRe in der
Helte. :

Mit der geplanten Erweiterung des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 8.2
,Eitorf-Hove“ soll

 die derzeitige Ortsrandsituation durch eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
des vorhandenen Siedlungsbereichs neu definiert werden

.* mit der Ausweisung zusdtzlicher bebaubarer Flachen dem aktuellen Baulandbedarf,
insbesondere fiir den Wohnungsbau, Rechnung getragen werden.

Der Planentwurf einschlieRlich Begriindung, textlichen Festsetzungen und die nach Einschitzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:
Artenschutzpriifung | und Il, Umweltbericht zum Bebauungsplan liegen zeitlich verkiirzt erneut gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

01.03.2022 his einschlieBlich 16.03.2022

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt fiir Bauen und Umwelt, Zimmer 204, wihrend folgender Zeiten
offentlich aus:



montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Wahrend der Offenlegung kénnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail abgegeben werden. Die Unterlagen sind ab dem 01.03.2022 auch im Internet auf der Homepage
der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Rathaus, Bauen und Wohnen, Bauleitplanung, Bauen und
Bauliicken, Aktuelle Bebauungsplanverfahren) einsehbar und werden zusitzlich mit dem zentralen
Portal des Landes verlinkt.

Zu der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.2, Eitorf Hove, 2. Anderung sind folgende
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Inhalt der Information Urhebelf
Mensch, seine e Emissionen/Immissionen e Begrindung
Gesundheitund  |e LirmschutzmaBnahmen * ASPlundli
die Bevolkerung  |e  potenzielle Belstigungen wihrend des Baubetriebs | ®  Umweltbericht
insgesamt ¢ Erdbebengefshrdung
- e Geruchsbeldstigungen .
Tiere, Pflanzen und | ¢  Eingriffe in Natur und Landschaft e Begriindung
biologische Vielfalt | ¢  BegriinungsmaRnahmen’ e ASPiundll
¢ Artenschutzrechtliche Belange * Umweltbericht
‘Boden - e Beschaffenheit, Naturndhe und Versiegelung des|e Begrundung
Bodens ' e Umweltbericht

e Abfallwirtschaft, Altablagerungen oder Altstandorte

Wasser e  Grundwasser, Grundwasserstinde » Begriindung
* Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung *  Umweltbericht
_ e Oberflichenwasser
Flache * Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen | #  Begriindung
Flachen in Wohnbaufldchen
Luft und Licht e Klimatische und lufthygienische Verhiltnisse e Begriindung
e Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber dem
Klimawandel
Landschaft- und e Verinderung e Begriindung
Ortsbild ¢ Umweltbericht
Kultur- und sonstige |e  Denkmalschutz s Begrindung
Sachgter | '
Angaben zu ¢ Natura 2000-Gebiete e Begriindung
Auswirkungen auf |e  Landschaftsschutzgebiet e  Umweltbericht
Schutzgiiter e FFH-Gebiet ' ‘

¢ Naturschutzgebiet




Verdnderung von
Emissionen und
sachgerechter
Umgang mit
Abféllen und
Abwasser

Eingesetzte Anlagentechnik und Anbindung an die
vorhandenen Entsorgungsnetze

Begriindung

Wechselwirkung
zwischen den
Umweltschutz-
belangen

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige oben
angeflihrter Schutzgiiter

Begriindung
Umweltbericht

Bekanntmachungsanordnung:

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemiR § 19 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008 in der z.Zt. giiltigen Fassung. Anlagen dieser Bekanntmachung sind Verkleinerungen des
Bebauungsplanentwurfes.

Hinweise:

Entsprechend § 4a Abs. 6 BauGB kdnnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung {iber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte
kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit des Bauleitplans nicht'von Bedeutung ist.

Eitorf, 16.02.2022

Rainer Viehof
Biirgermeister
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- Teil A: Planzeichnung
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Erlauterung der Planzeichen
PlanZVO |

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

W 'Aligemeines Wohngebiet ’
§ 4 BauNVvVO iV.m. § 1 Abs. 2 und 3 BauNVvQO

Mag der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal
? § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNvO
z.B. Geschossflachenzahl als HéchstmaR
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO
z.B. I Anzahl der Voligeschosse als Hochstmaf

- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

l _‘1 Baugrenze )
e =} § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

—— — .

o Offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 und 2 BauNvO

Hausform: Einzel- oder Doppelhduser
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflichen
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

---------- StraBenverkehrsflachen

. Straftenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen, Hinweise

Rauml. Geltungsbereichs des Anderungsbebauungsplans

Poe monn )  § 9 Abs. 7 BauGB .

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzungsmale

2,8.20,,_30, Dachneigung (von - bis)
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauQ NRW

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

f‘«”w'—“{ Angrenzende Baugrenzen im rechtskraftigen
I _; Bebauungsplan




Teil B: Text

IN ERGANZUNG ZU TEIL A: PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete WA 1, WA 2
§ 1Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO
“Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemas § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO, namlich sonstige nicht storende Gewerbebe-
lriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). '
2. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
Das Vortreten von Gebaudeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen) vor die Baugrenze ist bis zu 1,0 m zu-
lassig. :
Garagen, liberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in
den seitlichen Abstandsflachen und bis 6,00 m hinter der riickwértigen Baugrenze zulassig.
Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind, mit Ausnahme von Abfallbehaitern und deren Standplatzen, vor
der vorderen (straBenseitigen) Baugrenze nicht zuléssig.

- 3. Héhenlage der Gebdude

§ 9 Abs. 3 BauGB

Die ErdgeschossfuBbodenhshe darf bei ebenen oder von der erschlieBenden Verkehrsflache aus abfallenden
Grundsticken héchstens 0,50 m tber der Krone der angrenzenden ErschlieBung, gemessen mittig der StraBenfront
des Gebaudes, betragen. : ‘

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
. § 9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
a) MaBnahmen zum Artenschutz
V1 - Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein Uber den Vorhabenbereich hinaus-
gehender Flachenverbrauch nicht entsteht.
V2 - Lichtemissionen Uber die innerortliche Beleuchtung hinaus und die Beleuchtung des Baustellenbereichs sind
auf ein notwendiges MaB zu beschrénken. Bei notwendiger Beleuchtung sind die Lichtkegel so einzustellen, dass
die Beleuchtung mdglichst punktgenau und von ober herab erfolgt, Ein Abstrahlen in den Himmel oder in anliegen-
de Gebtisch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden. Dies gilt ebenfalls fir die zukiinftige Beleuchtung der AuBenbe-
reiche. ’
V3 - Bei der Verwendung transparenter oder spiegeinder flachiger Glaselemente oder anderer Baustoffe ist sicher-
zustellen, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-/
Punkt- oder sonstige Muster). Der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 8 %, bei Isoliervergla-
sung auf max. 15 % zu reduzieren (s. auch Hinweis Nr. 1 ,Artenschutz").
V4 - Zum Schutz nachtaktiver Insekten vor Lichtirritation bzw. Individuenverlusten sind fiir die nachtliche Beleuch-
tung des Plangebietes und geplanter Geb&ude insektenfreundliche Leuchten und Leuchtmittel (mit geringer UV-
- und Blauemission) zu verwenden. Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LEDs mit max. 3.000 Kel-
vin. Verwendete Lampen mlssen ein Abstrahlen seitlich und nach oben vermeiden und ein geschiossenes Gehéu-
se aufweisen. Wenn mdglich, sind nachtliche Leuchtstarkenreduzierungen vorzunehmen und/oder Bewegungsmei-
der zu verwenden. (
AM1 —~ Flr Gartenrotschwanz und sonstige Hohlenbriter sind Vogelkéasten wie folgt an Baumen zu installieren:
2 x ,GroBraumnisththle 2GR oval“ der Firma Schwegler oder gleichwertig,
2 x ,Nisthéhle , M“ der Firma Schwegler oder gleichwertig,
3 x ,Halbhohle 2HW" der Firma Schwegler oder gleichwertig,
2 x ,Nischenbriterhéhle 1N“ der Fa. Schwegler oder gleichwertig. _
Die Anbringung erfolgt in mind. 3 m Hohe an Bestandsbaumen in einer Entfernung von hochstens 2km zum Plange-
biet. Das Einflugloch solite weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der Kasten langer der prallen Sonne
ausgesetzt sein (Sudeny); ideal ist die Ausrichtung nach Osten oder Stidosten. Freier An- und Abflug muss sicherge-
stellt sein. Bei jahrlich durchzufiihrender Funktionskontrolle sind die Kasten zu s&ubern und Mangel zu beheben,
nicht funktionsfahige Kasten auszutauschen. Zur Prifung von Vorhaben auf Flurstiick 97 sind der Bauaufsicht Be-
statigungen der ausfihrenden Unternehmen Uber die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgte,
sachgerechte Umsetzung vorzulegen.
AM2 - In Neubauten sind Fledermauskasten wir folgt zu integrieren:

3 x,1 WI* der Firma ,, Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder gleichwertig, -

2 x 2 WI* der Firma,, Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH* oder gleichwertig.

Die Kasten sind bereits wahrend des Neubaus in mind. 3 m Hohe in die Fassaden zu integrieren. Das Einflugloch
sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch solite der Kasten langer der prallen Sonne ausgesetzt sein (8a-
den); ideal ist eine Ausrichtung nach Osten oder Stidosten.



b)

c)

MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Nicht Uberdachte Stellplatzflachen, Zufahrten und Gehwege sind — soweit wasserrechtlich zuldssig - mit versicke-
rungsfahigen Beldgen (z.B. Rasengittersteinen), weitfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) oder als wasser-
gebundene Decke anzulegen. Auf einen versickerungsfahigen Unterbau ist zu achten.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBinahmen
Die nicht berbauten / (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen oder gértnerisch anzulegen.

Mindestens 20% der Vegetationsflache sind davon gartnerisch mit Geholzpflanzungen anzulegen. Dabei sind tiber-
wiegend (= 50 %) standorigerechte, heimische Arten geméB Pflanzliste des Umweltberichts zu verwenden.

Die Anlage dieser Flachen mit flachigen Steinschuttungen wie Kies, Schotter oder Splitt ist nicht zuldssig.

5. Beseitigung des Niederschlagswassers

§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG .
Das von den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweils betroffe-
nen Grundstiicken, soweit diese nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern. . '

Abweichungen von Satz 1 kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass eine Versickerung
technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

a)

b)

c)

d)

e)

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Dachformen und Dachneigung

In WA 1 sind nur Sattel-, Walm- und gegeneinander gesetzte Pultdacher zulédssig; bei Garagen, (iberdachten Stell- -
platzen, Nebenanlagen und 1-geschossigen Anbauten sind Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache = 35 m?
betragt. :

Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Planeintragungen zuldssig. In Baugebieten, in denen als
HochstmaB 2-geschossige Bebauung zuldssig ist, durfen 1-geschossige Gebaude Dachneigungen von 30 — 45°
und Firsththen von héchstens 9,00 m haben, gemessen Uber dem Erdgeschossfuiboden.

In WA 2 sind alle Dachformen und -neigungen bis zu den in der Planzeichnung festgesetzten Hochstwerten zulds-
sig. '

Drempel (Kniestock) / Firsthdhe

Drempel (Verlangerung der AuBenwand Uber die oberste Geschossdecke, auf der die Dachkonstruktion ruht) sind
nur bei eingeschossigen Geb&uden zuléssig.

Die Firsthohe darf, gemessen uber dem ErdgeschossfuBboden, beim HéchstmaB 2-geschossiger Bebauung 9,00
m, bei 1-geschossiger Bebauung 8,00 m héchstens betragen. Eine geringfligige Abweichung kann, insbesondere
zur Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung, bis zu 0,30 m zugelassen werden.

Dachautbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Firstlange und nur bei Dachneigungen
Uber 30 Grad zuléssig. Die Einzellange darf 3,0 m nicht Gberschreiten; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhéhe reichen..
Dacheindeckungen und Fassadenmaterial

Fassadenverkieidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial, Fassadenverkleidungen mit polierten Natur-, Kunst-
stein- oder Keramikplatten von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflache und Dacheindeckungen mit Blechen
oder Dachpappen in Bahnen sind unzuléssig, sofern die Dachneigung 20 Grad bersteigt.

Einfriedungen, Freiflichengestaltung _ ,

Einfriedungen vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundstiicks-
grenze (=Vorgarten) sind nur als Gitter, Holzzdune und Hecken bis zu 0,80 m Hohe (ber der angrenzenden Ver-
kehrsflache zuléssig, Sockelmauern nur bis zu 0,30 m Hohe.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Drahizaune, Gitter, Holzzdune oder Hecken bis zu 1,80 m Héhe (iber der natir-
lichen Gelandehodhe zuldssig. ‘

Bei Doppelhédusern sind im Bereich der Grenzbebauung grenzsténdige Abschirmwande bis zu 3,00 m Lange und
2,50 m Héhe zulassig.

Standpléatze flr bewegliche Abfalibehélter sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behdlter von éffentlichen Verkehrs-
flachen aus nicht eingesehen werden kdnnen. ,

Vorgartentlachen (= Flachen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der vorderen, bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen verlangerten Baugrenze) dirfen nur bis zu 50 % versiegelt werden. Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decken, Steine, Sand, Kiesel- und ahnliche Flachen sowie Uberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze, Garagen und andere Nebengebdude werden den versiegelten Flachen zugerechnet. Die nicht befestig-
ten Flachen sind zu begrinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Schotterflachen sind nicht zulassig. Die
Nutzung der Vorgartenfldchen als Arbeits- oder Lagerflache ist unzuldssig.



HINWEISE

1. Artenschutz

Beziiglich der unter 2a festgesetzten MaBnahme V3 wird hinsichtlich der Ausgestaltung von Glasfldchen auf das Fehlen normkonkretisierender MaBstabe
hingewiesen. Bei der abschlieBenden Beurteilung besteht eine naturschutzfachliche Einschétzungsprarogative der zustandigen Fachbehdrde (UNB). Das
Bundesamtes filr Naturschutz verweist auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasfla-
chen entnommen werden kdnnen: hitp://www.vogelgias.info/public/ivoegel glas licht 2012 pdf

Auf die Artenschutzprifung Stufe I (Anlage B der Begriindung zum Bebauungsplan) wird hingewiesen.

2. Vegetationsschutz

Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Ve-
getationsflachen) bzw. RAS-LP4 zu schiitzen.

Fir Transport, Lagerung und Pflanzung ist DIN 18.916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten Landschaftsbau) einzuhalten. Arbeiten sind nach Vorgaben der aktu-
elf giiltigen ZTV-Baumpflege (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege) nach den derzeit allgemein anerkannten Re-
geln der Technik durchzufiihren.

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge und -einrichtungen undBaustoffe diirfen nicht auBerhalb der zu iiberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen
abgestelit werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und deren Nutzung zwingend nétig ist. Trotzdem entstandene
Schéden an Boden, Vegetation efc. sind zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

3. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. im Rahmen der BaumaBnahmen anfallendes bau-
schutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) und ggf. anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ord -
nungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Ge-
werbliche Abfallwirtschatt” — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vor -
zulegen. Bei der Durchfiihrung von AbbruchmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen, bei denen gefihrliche Abfalle anfallen, sind die Anforderungen
der ,Allgemeinverfiigung Gber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfallen im Rhein-Sieg-Kreis" in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

4. Kampfmittelfunde

Luttbilder aus den Jahren 1938 — 1845 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten
Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs aut Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden.

Sofern Kamptmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unver-
ziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.,
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen (s. auch das ,Merkblatt fiir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf).

5. Erdbebengefihrdung ) ,

Das Planungsgebiet ist Erdbebenzone / geologischer Untergrundkiasse 0 / R zuzuordnen, in der geman DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonde -
ren MaBinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden miissen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Rege-
lungen nach Erdbebenzane 1 zu verfahren (die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Euro-
code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauautsichilich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4148 abge -
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ~Grindungen, Stitzbauwerke und geo-
technische Aspekte“). DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
+Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte").

6. Archédologische Funde und Befunde ;

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/8030-22, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbei-
ten ist abzuwarten.

7. Boden- und Grundwasserschutz

Die ordnungsgeméBe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase sind sicherzustellen: sie die-
nen dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Bereiche, die anschlieBend unversiegelt bleiben. Arbeiten sollen nicht durchgefiihrt
werden, wenn nach ausgiebigen Niederschiagen die Gefahr von Oberbodenverdichtungen erheblich erhéht ist.

Soliten dennoch Bodenverdichtungen auBerhalb des geplanten Eingriffsbereichs hervorgerufen werden, sind diese spétestens zum Abschluss der Bauar-
beiten durch Lockerung wieder zu beseitigen. Dies sollte auch die zukinftigen nicht bebauten Grundstiicksflachen umfassen, die zukiinitig begrint wer-
den.

Auf die Notwendigkeit der Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG und BauGB sowie die einschiagigen Regeln
der Technik zum Schutz des Bodens (z.B. DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau. Bodenarbeiten®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® wird hingewiesen.

8. Altlasten

Werden im Rahmen der Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Natur-
schutz als zustandige Unteré Bodenschutzbehérde zu informieren (s. § 2 Abs. 1 LBodSchG NRW). Ggt. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahr -
dungsabschétzung (Entnahme von Bodenproben, Durchilihrung von chemischen Analysen etc.) zu verdniassen. Alle Mafnahmen im Zusammenhang mit
schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. -

9. Anpassung an den Kiimawandel (Starkregen)
Bei extremen Starkregenereignissen und Uberstau der Entwasserungsbauwerke ist ein oberflachiger Abfluss in Richtung nordwestlich gelegener Bebau-
ung als tiefsten Punkt anzunehmen. Bei der Planung von Vorhaben ist dies zu bericksichtigen.



Teil A: Planzeichnung

Erlauterung der Planzeichen
PlanZVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet
§4BauNVO i V.m. § 1Abs. 2 und 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.3 Grundfiachenzahl als Hochstmat
v § 16 Abs. 2 Nr. 1 8auNVO und § 19 BauVO
2B, ,6\3-. Geschossflachenzahl als Hochstmaly
Y § 16 Abs. 2 Nr. 2 BaulVO und § 20 BauNVO
z8. ) Anzahl der Vollgescnosse als Hochstmay

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
§ 23 Abs. 1 und 3 BauhvO
o

QOffere Bauweise
§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

Hausform: Einzel- oder Doppelhauser
§ 22 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

E Stratienverkenrsflachen
T

StraBenbegrenzungsliric
Sonstigo Planzeichen, Hinwsisa

des And

Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen

———
P mam ) § 9 AbS. 7 BauG8

. von Flachen
2.Bygegge  Dachnsigung (vor - bis)
§9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 69 BauO NRW
Ve b
= -

. i Bebauungsplan

der F

9
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
chung vom 3. November 2017 (BGEL. | S. 3634), zuletzt ge-
ander durch Art. 9 des Geselzles vom 10. September 2021
(BGBL. | 5.4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI | S.
3786), geanden durch Artikel 2 des Geselzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). zuletzl geandert
durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

02)
- g fir das Land (BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S.421), g

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail- G ig wurde im Mif latl der G i Eitort
lier der L p g nach § 2 Abs. 4 BauGB — am ............. auf die offenlliche Bekannimachung des 0.g.
bis zum ...........e.. aufgetorderl. auf der ite hingewi .

Die Behorden und sonsﬁ%en Trager offentlicher Belange
Eitort, den sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der dffentlichen Auslegung

(DerB ) ichtigt worden.
dor A Eitorf, den

Der Ausschuss tor Planung, Umwelt und Emeuerbare Ener- g :
gien hat am ... den Entwurl des Anderungsbebau- (Der Brgermeister)

mit Text und gebilligt und seine 61-
fentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Eitorf, den

(Der Blrgermeister)
8 A

durch Artikel 1 des Geselzes vom 30. Juni 2021 (GV. NRW.
S. 822)

Der Entwurl des A

aus der Planzeichnung und den texilichen Festsetzungen,

- Gemeindeordnung filr das Land Nordr
GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zulelzi geandent durch Artikel

3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV.NRW. S. .

916)

wird folgende Salzung Gber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 8.2 ,Eftorf-Hove" erlassen:

Tell A: Planzelchnung M. 1: 500

die g mit sowie die

umwek?:ezugenen Stellungnahmen haben geman § 3 Abs,

2 BauGB Iur die Dauer eines Monals in der Zeil \g)_m
in-

Erneute Betelligung der Beh&rden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aulgabenbereiche durch die Planung berihn werden
konnen und die in der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Anregungen erhoben haben, wurden gem. § 4 Abs, 2
BauGB LV.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
<............. VON der Planung unterrichtet und emeut zur AuBe-
rung aufgefordert.

Eitorf, den

(Der Birgermeister)
A

suvvaisy; DIS @ zu
sicht wahrend ststunden ausgelegen.
Die orisubliche A der Ausle-
gung des der 2. Anderung des Bet
Nr. 8.2 ,Eftor-Hove* mit dem Hinweis, dass Anregungen

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am .............. in Offentli-
cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Beh6rden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange geprift.

wihrend der Auslegungsrist vorgebracht werden konnen, Das Ergebnis ist milgeteill worden.
Tell B: Text _ erfoigte durch B ng auf der i Ge- J g
Im G ich der 2. And g des meinde Eitorl unter www.eitor.de am .............. Sowie durch Ejiorf, den
Nr. 8.2 Eitorf-Hove* treten die Fe: des Ur- hang an der mit ,Amtliche Informationen* gekennzeich- (Der Birgermeister)
ol lans sowie der 1. des nelen neben dem Rathaus in der Zeil vom
Nr. 8.2 Eitori-Hove" auBer Krat. covieriecieee IS @INSChliRBHCR ...-.......... ‘-D‘a‘z;"?:besg“'“,sd — den'h
Aufstellungsbeschluss m. itig wu{ﬁed_im Mittei der Gemei desEgon ashebalnaenan.. besienand 2'35 béfﬁlénz?chr?t?rfé
Der Aus far g, O i Mobilitat g s 8 alﬁl der lmernel‘;ccz'i\l;”rllin ewiesen. 8- und den textlichen Festseizungen, als Satzung (§ 10 Abs. 1
und Klimaschutz hat am 02.02.2021 gemaB § 2 Abs.1 °° i gew = BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung der Satzung Die B und ge Trager offer Belange
Zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8.2 ,Eitorf-Hove~ Sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der dffentlichen Auslegung g0 gen
bescl n. Die uf-d b i g enolgEi_e gt worden. (Der Borgermeister)
urc auf der er -
tor! unter wwav.eitor.de am 31.05.2021 sowie durch Aus- Eitorl, den Ausfertigung

han% an der mit .Amtliche Informationen* gekennzeichneten
Aushangtafel neben dem Rathaus in der Zeit vom
bis eir ieBlich ............... Glei itig wurde im Mittei-
lungsblatt der Gemeinde Eitorf am .............. aul die dffentli-
auf der

che
Internetseite hingewiesen,

(Der Burgermeister)

- Betelligung der Beh&rden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Auigabenbereiche durch die Planun% berahrt werden
A '

Es wird bestatigt, dass der Inhall dieses Anderungsbebau-
ungsplans mit seinen Feslselzungen durch Text, Farbe und
Schrift einschlieBlich Begrindung mit dem hierzu ergange-
nen Beschluss des Hales der Gemeinde Eitod vom
- Dbereinsﬁmm‘l und dass die 1or die Rechtswirk-

konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mi vom

2 samkeil
ahideiér&e?n der Planung unlerrichtel und zur Auflerung g diebc(l!esh iches, in ihrer derzeit geltenden Fas-
Eitorl, den " sung beachtel wurden.
(Der Bargermeister) Eitorl, den Der Anderungsbebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
Fri der & (Der BU ister) die
Zur i L i der O il wurde aul Erneute Offentliche Auslegun i
die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla- por Eptwurl des A coLny Eftor, den {Der Borgermeister)
nung am 31.05.2021 auf der Intemnetseite der Gemeinde Ei- 5, dor Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
torf unler www.eitorlde sowie durch Aushang an der mit gio ‘mit lg icht sowie die iShar /
Amltliche Informationen* i ] g i orisGibl y
feben dem Rathaus in der Zeit vom ...... . ! aben geman § 3 ABS. mit dem Hinweis daraui, wo der Anderungsbebauungsplan
b oty i . A = 2 BauGB 1. Am.zs 4a Abs. 3 BauGB far die Dauer von zwei 5 i il
lungsbiati der Gemeinde Eitorl am ein Hinwels plochen in der Zell vom ... BiS ........... elnschiioB: {30 aut der ot der Gemeinda Enor umer
auf die ¢ffentliche Bekanntmachung. er Zeit vom "Ch,zu 9 Einsicht dor L www.eiloff.de am ............. sowie durch Aushang an der mit
09.06.2021 bis 25.06.2021 einschiieBiich konnte der Pla- o 2usgelegen. d fentichen +Amiliche Informaiionen* i A
nentwurl bei der Gemeinde Eitorf eingesehen werden. Der Die or et offentlichen hohen dem Rathaus in der Zeit vom . ... bis
Oftentlichkeit wurde G it zur und Erore- des der 2. rung des Beba i ieBlich.
rung gegeben plans Nr. 8.2 Eitori-Hove" mit dem Hinweis, dass Anregun- . - itig wurde i o <
- gen nur zu den gednderten und / odet erganzter Teilen des S T der Gemeinde Eitor!
i P der verk vor- s .
Eltort, den {Der Birgenmersten) gebracht werden konnen, erfolgte durch Bereitstellung auf Mit dieser hung ist der in Kraft
der Internetseite der Gemeinde Eilori unler www.eitorl.de gelreten und rechisverbindlich.
Fr der am .............. sowie durch Aushang an der mit ,Amtliche In-
Die und i Trager Belange, i i neben dem Eitort, den

deren Aufgabenbereiche durch die Planung berahrt werde
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am .............. irGh-
zeilig von der Planung unterrichtel und zur AuBerung —

Rathaus in der Zeil vom . bis einschlieBlich

(Der Bargermeister)

Teil B: Text

IN ERGANZUNG ZU TEIL A: PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
1. Art der baulichen Nutzung

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Alligemeine Wohngebiete WA 1, WA 2

§ 1Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 4 BauNvO

b) MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz
Nicht hen, Zufahrien und G sind — soweit zulassig - mit versicke-
rungsfahigen Belagen (z.B. F i i i Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) oder als wasser-

Nicht zulassig sind Ausnahmen(gemaﬂ § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO, namlich sonstige nicht G
triebe, Anlagen far Verwaltung, i und (gemas § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Das Vortreten von Gebaudeleilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen) vor die Baugrenze ist bis zu 1,0 m zu-
lassig.
Garagen, Uberdachte und nichl Oberdachte sind nur i der @ G in
den seillichen Abstandsfiachen und bis 6,00 m hinter der rickwartigen Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO sind, mit von und deren vor
der vorderen (straBenseiligen) Baugrenze nicht zulassig.
. Hohenlage der Gebédude

§ 9Abs. 3 BauGB

N

w

Decke anzulegen. Auf einen versickerungslaﬁlgen Unlerbau ist zu achten.
A

HINWEISE

1. Artenschutz
B_ezngli_ch der unter 2a ten

V3 wird hi

Bei der B

i F:
Bundesamtes fir Naturschuiz verweist aul den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasfla-

besteht eine

von G auf das Fehlen normkonkretisierender MaBslabe

Einsch:

g der

wird hi

) chen entnommen werden kénnen: http:/iwww,vogelglas,info/publicivoegel glas licht 2012.pdt
Die nicht / Obert G 1en sind zu begranen oder garinerisch anzulegen. Auf die Anen.schu!zprmung Stufe Il (Anlage B der
i 20% der i sind davon gartnerisch mit Geholzpflanzungen anzulegen. Dabei sind tber- 2. Vegetationsschutz
wiegend (= 50 %) slandortgerechle, heimische Arten gemas P iste des L ichts zu . Zu Geholze, P und

Die Anlage dieser Flachen mil flachigen Steinschittungen wie Kies, Schotter oder Splitt ist nicht zulassig.
5. Beseitigung des Niederschlagswassers
§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 44 Abs. 2 LWG und § 55 WHG
Das von den Dach- und i if Flachen i ist auf den jeweils betroffe-
nen Grundslacken, sowelt diese nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die iche Kanali-

getationsflachen) bzw. RAS-LP4 zu schilzen.

Fir Transpon, Lagerung und Pllanzung ist DIN 18.916 (Pflanzen und P

ell gilligen ZTV-Baumpflege (Zusatzliche

sind nach DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-

geln der Technik durchzufGhren.

salion angeschlossen werden, zu versickern.

Abweichungen von Satz 1 kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich festgestellt wird, dass eine Versickerung
technisch nicht méglich oder wirlschaftlich nicht zumutbar ist.

und -ei
abgestelll werden, sofem diese nicht durch

{ werden und deren Nutzung

L i Arbeiten sind nach Vorgaben der akiu-
1ar ) nach den derzeit aligemein anerkannten Re-
T ~ 5
derzud iche aut Flachen N Y

{UNB). Das

Gemeinde Eitorf

EI

TO
RF &2

AN DER SIEG

notig ist.

Schaden an Boden, Vegetation etc. sind zu beseiligen und der ursprangliche Zustand wiederherzustellen.

vor-

Die E darf i 5 3. Abfallwirtschaft \ i
- bei ebenen oder von der i aus G ] 0,50 m Gber 6 ?g:&rggﬁ&%ﬁﬁi‘?gggj}gz;ﬁfh"ﬂen Der Einbau von Recycli 1 ist nur nach vor Erlaubnis zulassig. Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallendes bau- )

der Krone der ien E i 5 mittig der des i a) ‘Dachformen und Dachneigung ader ¢ h auffalliges B und ggf. sind ord-

bet ¥ =t dot. \ ; 0.30m-Gberder In WA 1 sind nur Sattel-, Walm- und geselzte P ulassig; bei Stelt- MU zu . . 4 =

- platzen, und 1 i A sind F zulassig, wenn die Grundflache = 35 m? Die des at sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt tir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiel ,Ge- v
> - " - o or betrag. werbliche Abfallwirtschaft* — anzuzeigen. Dazu ist die E oder die i is ige) der Ei
2ulass x a D i sind den zei i P i zulassig. In in denen als zulegen. Bei det D i von und bei denen Abtdlle anfalien, sind die Anforderungen
£ i i o ' — 45¢ i ie E von Bau- und im Rhein-Sieg-Kreis™ in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
: HochstmaB 2-geschossige Bebauung zulassig ist, darlen 1 Gebaude Dacl von 30 — 45¢ der Gber die
4. 'f_:mz:’;:,‘: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und und Firsthahen von hochstens 9,00 m haben, ber dem E 4. Kampfmittelfunde
§9Abs. 1. 20, 25 BauGB In WA 2 sind alle Dachformen und -neigungen bis zu den in der P i ten He zulas- Luflbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vc in von K i im
a) MaBnahmen zum Artenschutz sig. Bereich. Daber ist eine Uberpratung des b g ichs auf K itiel nicht ich. Eine Garantie auf Ki i iheit kann glei

V1 - Die ingte F i ist so zu beg) , dass ein Uber den Vorhabenbereich hinaus- b) Drempel (Knlestock) / Firsthbhe nicht gewanrt werden. _ _ ) _ ' )
gehender Flachenverbrauch nicht entsteht. Drempel (Verlangerung der AuBenwand dber die oberste G aut der die D ruht) sind Sofern Kampimittel gefunden werden. sind die Bauarbeiten soforl einzustellen und die lige O oder eine F le unver-
V2 - Lichtemissionen tber die innerorlliche Beleuchtung hinaus und die des ichs sind nur bei eingeschossigen Gebauden zulassig. zdglich zu \ ! rlolgen Erc mit = Wi " T ' i ete,,
aul ein i MaB zu Bei notw i sind die Li s0 dass Die Firsthohe dart, aber dem E , beim 2 B 9,00 Wird eine Sicherheitsdeteklion empfohlen (s. auch das .Merkblatt 1iir Baugrui aul der der D ).
die ichst | und von ober herab erfolgt, Ein Abstrahlen in den Himmel oder in anlieg m, bei 1 Bebauung 8,00 m hochstens betragen. Eine geringfugi i kann, i 5. Er gefdhrdung
de - oder W ist zu Dies gilt 10r die ige Bel r zur an die bis zu 0,30 m zugelassen werden. Das Planungsgebiet ist Erdbebenzone / geologischer Unlergrundklasse 0 / R zuzuordnen, in der gemag DIN 4149 far abliche Hochbauten keine besonde-
reiche. c) D etc.) und D ren N insichtli { E irkungen ergritfen werden missen.
V3 - Bei der Verwendung transparenier oder flachiger oder anderer isl sicher- Dachautbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitie sind nur bis zu 1/3 der Fi und nur bei D Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir der B orien 111 und IV

2ustellen, dass diese far Vogel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Omamentglas, Streifen-/
Punki- oder sonstige Muster). Der { i ist aut max. B %, bei Isoliervergla-

aber 30 Grad zulassig. Die Einzellange darf 3,0 m nicht Gberschreiten: vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhéhe reichen.

den Rege-
lungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren (die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Euro-
code 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauautsichtlich nicht eingefahr. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge -

sung auf max. 15 % zu reduzieren (. auch Hinweis Nr. 1 ,Arlenschutz*). d) Di und F deckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Slitzbauwerke und geo-
V4 - Zum Schulz nachtaktiver Inseklen vor Lichtirritation bzw. vi sind far die Beleuch- F aus Bit oder Ki ial, F i mit polierten Natur-, Kunsl- technische Aspekie®). DIN 4149 abgedeck! werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
tung des Plangebietes und geplanter Gebaude inseklenfreundliche Leuchten und Leuchtmittel (mit geringer UV- stein- oder Keramikplatten von mehr als 30 % der jeweiligen Ansic und Dacheir mit Blechen .Grandungen, Stotzbauwerke und geotechnische Aspekte®).

und Blavemission) zu verwenden. Geeignet sind Natri -Niederc oder LEDs mil max. 3.000 Kel- oder Dachpappen in Bahnen sind ur ig, sofern die D 20 Grad igt. 6. Archéologische Funde und Befund

vin. Verwendete Lampen massen ein Abstrahlen seitlich und nach oben vermeiden und ein geschlossenes Gehau- e) Einfr F i Bei B arct Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unlere Denkmalbehbrde oder dem LVR-Amt 1ir Boden-
se autweisen. Wenn moglich, sind iche L ierungen vorz und/oder intri vor der igen B und deren geradliniger \ gerung zur im Rhei A Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 30-0, Fax: 30-22, unverziglich zu melden.
der zu verwenden. grenze (=Vorgarten) sind nur als Gitter, Holzzaune und Hecken bis zu 0,80 m Hohe dber der ang Ver- und F sind zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes far Bodendenkmalpllege 1ar den Forigang der Arbei-
AM?1 — Fir Gartenrotschwanz und sonstige Hohlenbriter sind Vogelkasten wie folgt an Baumen zu i zulassig, nur bis zu 0,30 m Hohe. ten ist abzuwarten.

2 x ,GroBraumnisthohle 2GR oval* der Firma Schwegler oder gleichwertig,
2 x .Nisthohle . M* der Firma Schwegler oder gleichwertig,

3 x Halbhohle 2HW" der Firma Schwegler oder gleichwerlig,

2 x Nischenbri 1N* der Fa. oder 9.

Die Anbringung erfolgt in mind. 3 m Hohe an Bestandsbaumen im-Umield in einer E von 2km

Sonstige Einfriedungen sind nur als Drahtzaune, Gitter, Holzzaune oder Hecken bis zu 1,80 m Hohe aber der natdr-
lichen Gelandehohe zulassig.

Bei Doppelhausern sind im Bereich der Grenzbebauung grenzstandige Abschirmwande bis zu 3,00 m Lange und
2,50 m Hohe zulassig.

zum Plangebiet. Das Einflugloch sollte weder zur Wetterseile (Westen) zeigen, noch sollle der Kasten langer der
prallen Sonne ausgeselzt sein (Soden); ideal ist die Ausrichtung nach Osten oder Sadosten. Freier An- und Abflug
muss sichergestellt sein. Bei jahrlich durchzufGhrender Funktionskontrolle sind die Kasten zu saubern und Mangel

zu nicht funktic Kasten Zur Prifung von Vorhaben auf Flurstack 87 sind der Bau-
aufsichil i der u (ber die in g mit der Unteren Naturschutzbehor-
de erfolgle, g L

AM2 ~In sind F/ wir folgt zu inlegri

3 x.,1 WI" der Firma ,, Schwegler Vogel- und Nalurschuizprodukie GmbH* oder gleichwentig,

2 x .2 WI* der Firma ,, Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukie GmbH" oder gleichwerlig.

Die Kasten sind bereits wahrend des Neubaus in mind. 3 m Hohe in die Fassaden zu integrieren. Das Einflugloch
sollte weder zur Wellerseile (Weslen) zeigen, noch sollle der Kasten langer der prallen Sonne ausgesetzt sein (SG-
den); ideal ist eine Ausrichtung nach Osten oder Sudosien.

tar sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behalter von i 1

7. Boden- und Grundwasserschutz
Die ordnungsgemaBe Lagerung von und der Umgang mit Stloffen der sind sicher. sie die-
nen dem Schutz von Boden und Grundwasser, insbesondere auch der Bereiche, die anschlieBend unversiegelt bleiben. Arbeiten sallen nicht durchgetihr

A
flachen aus nichi eingesehen werden kdnnen.
Vorgarlenflachen (= Flachen zwischen der angrenzenden Verkehrstflache und der vorderen, bis zu den seillichen
G a B ) ddrlen nur bis zu 50 % versiegelt werden. Pllaster, R i i

ne, wassergebundene Decken, Steine, Sand, Kiesel- und ahnliche Flachen sowie dberdachte und nicht dberdachte
Stellplatze, Garagen und andere werden den i Flachen zugerechnel. Die nicht befestig-
ten Flachen sind zu beg , ZU und 2u

Nutzung der Vorgarienflachen als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

werden, wenn nach ausgiebigen Niederschlagen die Gefahr von Oberbc erhéht ist.
Soliten di h I auBerhalb des ingri hervorg werden, sind diese spatesiens zum Abschluss der Bauar-
beiten durch Lockerung wieder zu beseiligen. Dies solite auch die i nicht r il die anflig begront wer-
den.
Auf die Nof igkeil der aller gesetzlichen V iflen im V, LBodSchG und BauGB sowie die einschlagigen Regeln
der Technik zum Schutz des Bodens (z.B. DIN 18300 ,Erdarbeiten. DIN 18320 L. iten”, DIN 18915 i ik im Land-
1 Hicht 24laSe6 D} schafisbau. Bodenarbeiten®, DIN 19731 ) g von ial* wird i
sind nicht zulassig. Die g * A p1asten
Werden im Rahmen der , S0 ist unverzaglich der Rhein-Sieg-Kreis, Ami 1or Umwelt- und Natur-
schulz als ige Untere zu informieren (s. § 2 Abs. 1 LBodSchG NRW). Ggl. sind weitergehende Untersuchungen zur Getahr-
dunc von Be D von i Analy elc.) zu Alle A im mit
i Bo ini sind mit dem Amt {ir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.
9. Ang g an den Kli del (Starkregen)
Bei extremen Starkregenereignissen und Uberstau der E! ist ein Abtluss in Richtung nordwestlich gelegener Bebau-

ung als tiefsten Punkt anzunehmen. Bei der Planung von Vorhaben ist dies zu bericksichtigen.
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