Offentliche Bekannimachung
bereilgestallt am:

" . 10, JAN. 2072
Offentliche Bekanntmachung

auf der intemelseite “www.eitof.de”

. . Gemeinde Eitotl, Der Birgermeistar
Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern Il, Teilplan C, 11. Anderung (SchoellerstralRe) -

Hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes und Beschluss tiber die 6ffentliche
Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Ortsentwicklung, Mobilitat und Klimaschutz hat in seiner Sitzung am
16.11.2021 die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ortskern Il, Teilplan C, gemdl § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der .Landschaftspflege, insbesondere die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), durch. die Planung beeintrachtigt werden. Auf Grund dieser
Voraussetzungen wird der Bauleitplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt,
sog. ,Bebauungsplan der Innenéntwicklung". Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB: :
e Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1
BauGB wird abgesehen,
e fiir die betroffene Offentlichkeit wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt,
e die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange werden
_ gemaR § 4 Abs.2 BauGB beteiligt,
e eine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt, .
e es werden kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt und keine Angaben nach § 3 Abs 2
Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
e von einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen,
e eserfolgt keine Uberwachung nach§ 4 c BauGB (Monitoring).

Die Aufstellung des Anderungs-Bebauungsplans erfolgt im einstufigen Verfahren.

GemiR § 3 Abs. 2 BauGB hat die Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfs, der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB) sowie des
Artenschutzrechtlichen Gutachtens (ASP 1) Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen.

Geltungshereich:

Das {iber die SchoellerstraRe erschlossene, 9.684 m? groRe Plangebiet liegt im Zentrum des Eitorfer
Gemeindegebietes in der Gemarkung Eitorf, Flur 32, und beinhaltet die Flurstiicke 238, 239, 240, 242,
254, 255, 302, 303, 290 (tlw.), 266 (tlw.), 289, 71 (tlw.), 328 (tlw.) und345 (tlw.).

Der kiinftige rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem dargestellten
Kartenausschnitt.

Fiir das Gebiet werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Die Josefs-Gesellschaft GmbH Kéln plant, durch Umbau des vorhandenen Gebdudes SchoellerstralRe
12 in Eitorf (Flurstiick 302) und Errichtung eines dreigeschossigen Neubaus auf einer siidwestlich des
Bestandsgebaudes gelegenen, bisher- unbebauten Flache (Flurstiick 255) eine Wohnanlage fir
Menhschen mit Assistenzbedarf zu realisieren. Der Planung stehen teilweise Festsetzungen des derzeit
rechtskréftigen Bebauungsplans entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung der Planung zu schaffen, muss der Bebauungsplan gedndert werden.

Zurzeit betreibt der Vorhabentrager an einem anderen Standort im Gemeindegebiet von Eitorf eine
stationare Einrichtung fiir Menschen mit Behinderungen. Die dortigen Raumlichkeiten entsprechen
heute nicht mehr in allen Punkten den aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen, so dass die
zeitnahe Bereitstellung von barrierefreiem Ersatzwohnraum dringend erforderlich ist. Hierfiir ist der




Standort an der SchoellerstraRe aufgrund seiner Zentrumslage besonders gut geeignet, da
insbesondere Menschen mit Assistenzbedarf auf kurze Wege angewiesen sind, um weit moglichst
selbstbestimmt am offentlichen Leben teilhaben zu kénnen. Neben der zentralen Lage liegt ein
weiterer Standortvorteil in der direkten Verfiigbarkeit der Flachen.

Mit der 11. Anderung des Bebauungspléns Nr. 5, Ortskern ll, Teilplan C, die u.a. eine Nutzungsanderung
beinhaltet (Umwandlung von ,Flachen fiir Gemeinbedarf” in ,Allgemeines Wohngebiet”), will die
Gemeinde Eitorf die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fir die zeitnahe Bereitstellung von
barrierefreiem Wohnraum in zentraler Ortslage.

Dariiber hinaus wird mit Anderung des Bebauungsplans die planungsrechtlsch problematische
Doppelfestsetzung Kerngebiet (MK} + ,,Flache fur Gemeinbedarf” auf Teilflichen des Ursprungs-
Bebauungsplans korrigiert.

Der Planentwurf einschlieRlich Begriindung, textlichen Festsetzungen und die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wie:
Artenschutzprifung |, liegen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

19.01.2022 his einschlieBlich 18.02.2022

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt fir Bauen und Umwelt Zimmer 204, wihrend folgender Zeiten
offentlich aus:

montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Wihrend der Offenlegung k6nnen Stellungnahmen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder ber
E-Mail abgegeben werden. Die Unterlagen sind ab dem 19.01.2022 auch im Internet auf der Homepage
der Gemeinde Eitorf unter www.eitorf.de (Rathaus, Bauen und Wohnen, Bauleitplanung, Bauen und
Baullicken, Aktuelle Bebauungsplanverfahren) einsehbar und werden zusdtzlich mit dem zentralen
Portal des Landes verlinkt. , : :

Zu der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, Ortskern I, Teilplan C, 11. Anderung
(Schoellerstrafe) sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfigbar:

inhalt der Information Urheber
Mensch, seine ¢ Emissionen/Immissionen ‘ e Begriindung
Gesundheit und e LirmschutzmaRnahmen s ASPI
die Bevolkerung » Potenzielle Beldstigungen wahrend des Baubetriebs
insgesamt ¢ Erdbebengefahrdung
e Geruchsbelastigungen
Tiere, Pflanzen und e  Eingriffe in Natur und Landschaft e Begriindung
biolbgisc’he Vielfalt |e BegriinungsmaRnahmen e ASP]
o Artenschutzrechtliche Belange
Boden e Beschaffenheit, Naturndhe und Versiegelung des|e Begrindung
, Bodens
» Abfallwirtschaft, Altablagerungen oder Altstandorte




Wasser -Grundwasser, Grundwasserstande Begr(}ndung
Niederschiags- und Schmutzwasserbeseitigung
Oberflichenwasser

Flache - Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Begriindung
Flachen in Wohnbaufldchen ‘

Luft und Licht Klimatische und quthygienisch‘e Verhaltnisse Begriindung
Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber dem
Klimawandel

Landschaft- und Verdnderung Begriindung

Ortsbild '

Kultur- und sonstige Denkmalschutz Begriindung

Sachgiiter ‘

Angaben zu Natura 2000-Gebiete Begriindung

Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiet '

Schutzgiiter FFH-Gebiet

' Naturschutzgebiet

Verdnderung von Eingesetzte Anlagentechnik und Anbindung an die Begriindung

Emissionen und vorhandenen Entsorgungsnetze

sachgerechter

Umgang mit

Abfallen und

Abwasser

Wechselwirkung Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige oben Begriindung

zwischen den
Umweltschutz-
belangen

angefiihrter Schutzgiiter

Bekanntmachungsanordnung:

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemiR § 18 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008 in der z.Zt. gliltigen Fassung. Anlage dieser Bekanntmachung ist eine Verkleinerung des

Bebauungsplanentwurfes.

Hinweis:

Entsprechend § 4a Abs. 6 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung iber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte

kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtméaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Eitorf, 07.01.2022
Rainer Viehof
Biirgermeister
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 Teil A: Planzeichnung




Erlauterung der Planzeichen
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Allgemeines Wohngebiet
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fléachen fir den Geméinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Grundflachenzahl als H‘ochstrﬁaB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr. 1und§ 19
BauNvO .

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmalB

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO -

Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
§ 16 Abs. 2Nr. 3und Abs. 3Nr. 2und § 20
BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen (Oberkante) als
HdchstmaB in Meter Gber NHN

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO

Bauwelse, Baugrenzen
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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Offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO

1 Baugrenze
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Verkehrsfldchen
§ 9Abs.1 Nr. 11 BauGB

..................... StraBenverkehrsflachen

..........

...........
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StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsberelchs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB :

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaB
texthcher Festsetzung Nr. 7 zu belastende
Flache

§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB '

Nachrichtliche Ubernahmen

1 Pfarrhaus als Teil des Baudenkmals Nr. 37
1 Pfarrkirche St. Patricius und Pfarrhaus *

1 der Denkmalliste der Gemeinde Eitorf

§ 9 Abs. 6 BauGB




