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Offentliche Bekanntmachung S e

Gemeinde Eilor, Der Borgermeister

Bebauungsplan Nr. 35, ,Josefshéhe*
Hier: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 35, ,Josefshéhe” geméR § 2 (1) BauGB
i.V.m. § 13 b BauGB und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hat in seiner Sitzung am
18.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35, ,Josefsh6he” im beschleunigten
Verfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 b BauGB und eine friihzeitige Betelllgung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Nord-Westen begrenzt durch die K 27, im
Nord-Osten und Siid-Osten durch Teile des Flurstiickes Gemarkung Eitorf, Flur 24, Nr. 178 und
im Stid-Westen durch Teile der Flurstiicke Gemarkung Eitorf, Flur 24, Nrn. 18 und 332.

Die. Abgrenzung des Plangebietes und der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind in
beigefligtem Kartenausschnitt dargestellt.

Fur das Gebiet werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:
1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Mit  der Aufstellung des Bebauungsplans  sollen die  planungsrechtlichen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir die Ausweisung von Wohnbauflichen am siidwestlichen
Siedlungsrand von Eitorf geschaffen werden. Die Neu-Ausweisung bedeutet die Fortfiihrung
der bereits eingeleiteten Siedlungsentwicklung im Bereich des ,Blumenhofs”. Dieses
Baugebiet, welches auf der westlichen Seite der K 27 liegt, befindet sich derzeit in der
Umsetzung und wurde durch einen privaten Vorhabentrédger erschlossen.

Die fir die weitere Siedlungsentwicklung vorgesehene Fliche ist derzeit aus
planungsrechtlicher Sicht dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Gemeinde ihrer im Baugesetzbuch verankerten
Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem MaRe Flichen bereitstellen soll, die
fur bauliche Zwecke genutzt werden kénnen.

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35, ,Josefshéhe” soll die derzeitige
Ortsrandsituation durch eine stddtebaulich sinnvolle Arrondierung des vorhandenen
Siedlungsbereichs neu definiert werden, mit der Ausweisung zusétzlicher bebaubarer Fldchen
dem aktuellen Baulandbedarf, insbesondere fiir den Wohnungsbau, Rechnung getragen
werden.

2. Verfahren nach § 13 b BauGB

Das Bebauungsplan-Verfahren dient der Schaffung von Wohnraum und wird gemaR § 13b
i.V.m. § 13a und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Die Grundfliche des Bebauungsplanes bleibt hinter .der festgesetzten



maximalen Flache von 10.000 m? nach § 13b Satz 1 BauGB zuriick. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB liegen vor.

Trotz der Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB fiihrt die Gemeinde das ,klassische”
2-stufige Beteiligungsverfahren nach den Grundziigen der §§ 3 und 4 BauGB durch.

3 Umwelt- und Artenschutz :

Fir das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleumgten

Verfahren daher insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 (4)

BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.

Dennoch sind die umweltrelevanten Belange in die Abwagung einzustellen und entsprechend

zu bericksichtigen.

In einem ersten Schritt wurde fiir den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der

vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Priifung vorgenommen, inwieweit fir die in §

1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu

erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswirkungen anzunehmen sind, die tiber das Maf des
~bisher zuldssigen hinausgehen.

Ein- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) wurde erstellt und liegt vor. Das

Hauptaugenmerk liegt bei den Untersuchungen auf den Populationen der Schmetterlinge,

Vogel und Reptilien im Geltungsbereich.

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die damit
verbundene Unterrichtung iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre
Auswirkungen wird in Form einer 2-wo6chigen Planauslage bei der Gemeinde Eitorf
durchgefihrt.

Wihrend des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
liegen folgende Unterlagen aus:

¢ Bebauungsplanentwurf Nr. 35 ,Josefshohe”, Vorentwurf Planzeichnung
¢ Bebauungsplan Nr.35 ,Josefshéhe”,Begriindung und Textfestsetzungen
e Bebauungsplan Nr.35 ,Josefshohe”, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
o Bebauungsplan Nr.35 ,Josefshohe”, Artenschutzpriifung Stufe |
. 'Bebauungsplan Nr.35 ,Josefshoéhe”, Schalltechnische Untersuchung Buro Pies. v.
23.10.2020
e Zum Bebauungsplan Nr. 33, Blumenhof erstellte Gutachten
o Verkehrsplanerische Begleituntersuchung des Blros Vertec aus dem Jahre
2015
o lmmlssronsgutachten Pies betreffend Verkehrslarmausw:rkungen aus dem
Jahre 2014 (wird zur Offenlage aktualisiert)
o Geruchsgutachten Langguth betr. Betrieb Dohrmann

Die Planentwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 35, Josefshohe mit seinen textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und alle oben genannten Unterlagen liegen im Rathaus der
Gemeinde Eitorf, Amt fir Bauen und Umwelt, 2. Obergeschoss Zimmer 204, zu Jedermanns
Einsicht in der Zeit vom



29.03.2021 bis 16.04.2021
und zwar

montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusétzlich
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

aus.

Anregungen zum Entwurf kdnnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung schriftlich oder zur
Niederschrift bis einschlieRlich 16.04.2021 vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen sind ab sofort auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf unter
www.eitorf.de (Rathaus; Bauen und Wohnen; Bauleitplanung, Bauen und Bauliicken; Aktuelle
Bebauungsplanverfahren) einsehbar.

Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Beschluss wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches bekannt
gemacht. Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 18 der Hauptsatzung der
Gemeinde Eitorf vom 11.03.2008, in der z.Zt. giiltigen Fassung. :
e :
~ Eitorf, 16.03.2021 . |

Rainer Viehof
Biirgermeister
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