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Offentliche Bekanntmachung

itorf.de”
auf der intemetseite "WwWW.8!
Gemeinde Eitod, Der Birgermetsier

iiber die erneute Offenlegung des Bebauungsp|anes Nr.5 ,,Ortskern 1l, Teilplan C, 9.
Anderung

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien der Gemeinde Eitorf hat in seiner
Sitzung am 13.06.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern II, Teilplan C, 9. Anderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich  textlicher Festsetzungen, Begriindung, einer
Artenschutzpriifung Stufe | und II, sowie einer Altlastenuntersuchung hat gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.07.2018 bis einschlieBlich 20.08.2018 fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegen. Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und die Anregungen der Offentlichkeit wurden vom Ausschuss. gepriift und
abgewogen. Den Anregungen in der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises zum Punkt
Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisikogebiet wurde entsprochen und beschlossen, die
Auswirkungen bei Hochwasser auf Ober- und Unterlieger am Eipbach durch Vorhaben, deren
Zulassigkeit durch den Bebauungsplan begriindet wird, die Notwendigkeit von MaRnahmen zur
Vermeidung negativer Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sowie die Notwendigkeit von
Regelungen zum hochwassergerechten Bauen gutachterlich untersuchen zu lassen.

Zusatzlich sollte. die Textfestsetzung Nr. 1.1 Uberschreitung der Baugrenze dahingehend gedndert
werden, dass die Uberschreitung der Baugrenze durch Gebiudeteile um 1,00 m und einer Breite von
4 m je Gebdudeteil zuldssig ist.

Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hat in seiner Sitzung am 06.09.2018
beschlossen, gemiR § 4a Baugesetzbuch (BauGB) den geanderten und ergdnzten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 5, Ortskern I, Teilplan C, 9. Anderung erneut &ffentlich auszulegen und die
Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz
2,3 und 4 BauGB erneut zu beteiligen. Die Dauer der Auslegung wird auf 14 Tage verkdrzt.
Stellungnahmen kénnen nur zu den gednderten und/oder erginzten Tellen des Bebauungsplanes
und der Begriindung abgegeben werden.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 5, Ortskern I, Teilplan C im Bereich des ehemaligen Tankstellengeldndes an der
CicilienstraRe. Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans liegt in der Gemarkung Eitorf, Flur
33, und beinhaltet das private Flurstiick 57 sowie Teile der Flurstiicke 51 und 616 (6ffentlichen
Verkehrsflichen). Die Gesamtflache betrégt ca. 1.339,0 m?, davon entfallen ca. 133,0 m? auf Anteile
der éffentlichen Verkehrsflichen. Der rdumliche Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt verdeutlicht.

Der Entwurf der Plandnderung einschlieBlich textlicher Festsetzungen, Begriindung, -einer
Artenschutzpriifung Stufe | und Il sowie einer hydraulischen Stellungnahme liegt erneut gemaR § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom

15.10.2018 bis einschlieflich 29.10.2018
(verkiirzte Auslegungsfrist)

im Rathaus Eitorf, Markt 1, Amt fiir Bauen und Umwelt, Zimmer 204, wdhrend folgender Zeiten
offentlich aus:

montags bis mittwochs 8.00 Uhr bis 15.30 Uhr
donnerstags -8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr



Waihrend der Offenlegung kann jedermann Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
abgeben. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wihrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.
Nach Ablauf der Frist priifen der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien und der
Rat der Gemeinde Eitorf die vorgebrachten Stellungnahmen und teilen das Ergebnis mit. Nach
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes missen die Inhalte der bis dato vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen genannt werden.

Arten umweltbezogener Informationen: :
Wahrend der ersten oOffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen (RSK) zu folgenden
umweltrelevanten Themen eingegangen:

- Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisikogebiet
- Grundwasserschutz
- Altlasten

Im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung kdnnen auBerdem folgende umweltbezogene
Informationen eingesehen werden: '

Umweltbezogene Informationen in Fachgutachten:
' e Artenschutzrechtliche Prufung Stufe 1+2, Ute Lomb, Landschaftsplanung, Bonn, 05.06. 2018
e Altlastenuntersuchung im Rahmen der NeubaumaRnahme zweier Mehrfamilienwohnhéuser,
Geotechnisches Biiro Dr. Leischner GmbH, Bonn, vom 13.02.2018
e Hydraulische Stellungnahme gem. § 78 WHG, Firma Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fiir
Wasser und Umwelt mbH, Aachen, September 2018 '

Die o.g. Unterlagen enthalten nachfolgende Angaben zu umweltrelevanten Informationen:

Artenschutzrechtliche Belange:

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (ASP), Stufen 1+2, wurde gepriift, inwieweit Belange
des Artenschutzes durch Vorhaben, deren Zuldssigkeit durch den Bebauungsplan

begriindet wird, betroffen sind. ’

Eingangs stellt das Gutachten fest, dass es sich bei dem Plangebiet um eine fast vollstandig versiegelte
Flache handelt, deren Uberplanung keinen Verlust an nennenswerter Vegetation zur Folge haben wird.
Wenn auch aufgrund der Gegebenheiten dem Plangebiet keine herausragende Bedeutung fiir den
Natur-und Landschaftsraum zukommt, wurde bei ersten Begehungen in und an den-vorhandenen
Gebauden die Existenz potenzieller Nistpldtze fur Hohlen- und Nischenbriiter sowie potenzieller
Fledermausquartiere ausgemacht.

Aufgrund von Beobachtungen wahrend mehrerer aufeinanderfolgender Ortstermine im Februar, April
und Mai wurde eine Betroffenheit fur Vogel und Fledermause unterstellt, die eine vertiefende Prifung
der Verbotstatbestande zur Folge hatte (Stufe 2 der artenschutzrechtlichen Priifung). Nachgewiesen
wurden Ubertagungsquartiere der Zwergfledermaus sowie einer weiteren Fledermausart, bei der
aufgrund ihres Jagd-und Flugverhaltens vermutet wird, dass es sich um die Teich-oder
Wasserfledermaus handelt. Beide Arten nutzen aktuell die vorhandenen Gebdude als Ruhestatten.
Eine aktuelle oder vorjahrige Nutzung als Brutplatz fiir gebdudebritende Végel wurde nicht verifiziert,
obwohl| die Gebidude zahlreiche potenzielle Nistplatze vorhalten. Eine Bedeutung als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 und 3 wird attestiert.

Ein Verbotstatbestand gegen § 44 BNatschG Abs. 1 Nr. 4 besteht nicht, da keine wild lebenden Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten im Plangebiet vorkommen.



Insofern sind im Hinblick auf den geplanten Gebaudeabriss VermeidungsmaRnahmen erforderlich, die
das Ausldsen von Verbotstatbestanden nach dem Bundesnaturschutzgesetz ausschlieRen. In diesem
Sinne schlagt das Gutachten eine Beschrankung der Bauzeiten fiir die Baufeldrdumung (Abbruch der
Gebaude) vor, die das Brutgeschéft der national geschiitzten Vogelarten ebenso berticksichtigt wie die
Quartiersnutzung der Fledermduse. Dariber hinaus sollen, als Ersatz flir den Wegfall der
Ubertagungsquartiere, Fledermauskisten sowie Nisthilfen fiir Hohlen-bzw. Halbhdhlenbriiter an den
zukinftigen Gebiuden angebracht werden. AuBerdem wird in dem Gutachten darauf hingewiesen,
dass Fahrbewegungen im Bereich der geplanten Pkw-Stellplatze durch den Lichteintrag zu Irritationen
von Uber den Wasserflachen jagenden Fledermausen fiihren konnten. Daher ist die vorhandene Mauer
zu erhalten bzw: durch eine neue Mauer zu ersetzen.

Altlasten, Bodenschutz

Die Flachen des ehemaligen Tankstellengrundstiicks sind unter der Nummer 5210/2097 im
Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises aufgefiihrt. Zur Uberpriifung méglicher nutzungsspezifischer
Verunreinigungen der gewachsenen oder aufgefiillten Boden wurde vor Beginn des
Bauleitplanverfahrens eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. An zehn nutzungsspezifischen
Verdachtspunkten wurden Kleinrammbohrungen vorgenommen. Die entnommenen Proben wurden
auf die typischen Schadstoffe einer Tankstelle hin untersucht und ausgewertet.

In einzelnen Bodenhorizonten einiger Bohrungen wurde bei der organoleptischen Priifung ein muffiger
Geruch festgestellt, der auf biologisch umgesetzte Mineral6l-Kohlenwasserstoffe hinweist. Der
Bodenhorizont einer weiteren Bohrung wies einen leichten Geruch nach Vergaserkraftstoff auf.
AufRerdem wurden in den Auffillungen zum Teil Fremdbestandteile wie Asphaltbruch, Asche und
Beton angetroffen.

Die chemische Analyse der Bodenluft ergab nur minimale Belastungen mit leichtfliichtigen BTEX-
Aromaten, die keine Gefahrdung darstellen. Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe wurden
nicht nachgewiesen. Eine Gefahrdung zukiinftiger Nutzer bzw. eine Gefahrdung der Umwelt durch
aromatische Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle ist nach Aussage der Gutachter aufgrund der
festgestellten geringen Konzentrationen nicht zu befiirchten.

In der Schlussbewertung wird festgestellt, dass sich bei den durchgefiihrten Untersuchungen keine
Hinweise auf einen Schadstoffaustritt aufgrund des Tankstellenbetriebes ergaben und eine
Gefahrdung fir die zukinftigen Nutzer oder das Grundwasser nicht zu erwarten ist. '
Die Gutachter weisen darauf hin, dass ,.die durchgefiihrten Bohrungen punktférmige
Bodenaufschlisse darstellen, die nur Angaben Uber die Schadstoffbelastung an den jeweiligen
Untersuchungsstellen geben. Hieraus werden die schadstofftechnischen Verhiltnisse fiir den
gesamten Untersuchungsbereich interpoliert. Abweichende Verhéltnisse zwischen den
Untersuchungspunkten sind daher moglich” (Zitat).

Ausfihrliche Informationen zu den durchgefiihrten Untersuchungen sowie die labortechnischen
Einzelergebnisse 'sind Anlage B ,Altlastenuntersuchung im Rahmen der NeubaumalRnahme zweier
Mehrfamilienhauser auf dem ehemaligen Tankstellengrundstiick CacilienstraBe 27 in 53783 Eitorf” zu
entnehmen. i

Wasserrechtliche Belange ~Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserrisikogebiet

Nach dem aktuellen Stand der Hochwassergefahrenkarten NRW liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Eipbaches. Aufgrund der gehauften
Hochwasserereignisse der vergangenen Jahre empfahl der Rhein-Sieg-Kreis in seiner -im Rahmen der
formellen Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen -Stellungnahme zu untersuchen bzw.
darzustellen, ob durch die Neufestsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung gegeniiber der
bestehenden Bebauung nachteilige Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger zu erwarten sind. Im
weiteren Verfahren wurde der Bebauungsplan-Entwurf im Rahmen einer hydraulischen Untersuchung
hinsichtlich der Kriterien nach § 78 Abs. 3 WHG gepriift. Dariiber hinaus wurde der in Folge der Planung
verlorengehende Riickhalteraum ermittelt. Den Berechnungen wurden die im Bebauungsplan-Entwurf
festgesetzten bebaubaren Flachen (Baufenster) zugrunde gelegt. Diese Flachen werden in der Regel



bei spaterer Planrealisierung nicht zu 100 % ausgenutzt, insofern stellen die ermittelten Werte einen
sog. Worst-Case-Fall dar.

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass
e inFolge der Planung der Wasserspiegel HQ100 gegenliber dem aktualisierten Ist-Zustand lokal
niedriger bzw. hoher liegt, die Unterschiede liegen zwischen 0,02 m und 0,03 m. Nach Aussage
der Gutachter ergeben sich hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die Ausdehnung der
Uberflutungsflache. ~
e nur lokale und geringfiigige Anderungen der FlieRgeschwindigkeiten gegeniiber dem Ist-
Zustand HQ100 HWGK feststellbar sind, die keine Verschlechterung der Hochwassersituation
verursachen,
e das Retentionsvolumen sich um 8 m?3 verkleinert und
e dass unter der Annahme eines erfolgenden umfangs-, funktions- und zeitgleichen
Retentionsraumausgleichs aus hydraulischer Sicht der Planung nichts entgegensteht.
Weitere Einzelheiten zu den Untersuchungen sind Anlage C der Begriindung (,Hydraulische
Stellungnahme It. § 78 WHG, Bauvorhaben Gemeinde Eitorf, Bebauungsplan Nr. 5, Ortskern II, Teilplan
C, 9. Anderung (CécilienstraRe)“, September 2018) zu entnehmen.

Der Bebauungsplan enthilt in Teil B (Text) Hinweise zum Hochwasserschutz.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO unzul3ssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden
kénnen.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 18 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom
11.03.2008, zuletzt gedandert am 17.02.2012.

Anlage dieser Bekanntmachung ist eine Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes.

Eitorf, 02.10.2018
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Legende

Art der baulichen Nutzung ) Verkehrsfldchen
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; § 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Mischgebiet (MI) ) ‘ P Offentliche StraBenverkehrsflachen
§ 6 BauNVO ‘ . S
MaB der baulichen Nutzung ; StraBenbegrenzungslinie
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO | e
Grundfldchenzahl als HéchstmaB Sonstige Planzeichen
z8. 0,6 § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl als HochstmaB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
zB. § 20 BauNvVO des Bebauungsplans
! § 9Abs. 7 BauGB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
zB. || § 20 BauNVO
Hohe baulicher Anlagen bei zweigeschossi- F———— " 1 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
zB. H102,0 ger Bauweise als HéchstmaB in Meter (iber " des Eipbaches
Normal-Héhennull (NHN), zu messen als C——————1 §9Abs. 6aBauGB

héchster Punkt der Dachhaut.

Baulinien, Baugrenzen FACATE. SN 4 Banlive Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB z.B. " im angrenzenden Geltungsbereich des
5 Ursprungsplans

I P Baugrenze

g%gﬁebrﬁ und 3 BauNVvVO ’ ] ] im angrenzenden Geltungsbereich des
ooy gk ] Ursprungsplans

Baulinie Baudenkmal

§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO @ § 9 Abs. 6 BauGB




