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Bebauungsplan Nr. 14.6 ,Altebach 11, gleichzeitig 57. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hier: Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14.6 ,Altebach 11“ gemiR § 2 (1) BauGB,
gleichzeitig 57. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie friihzeitige C')fféntlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss
Der Ausschuss flir Planung, Umwelt und Erneuerbare Energien hat in seiner Sitzung am 02.09.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14.6, ,Altebach 11“ gemiR § 2 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. In der Sitzung am 02.09.2020 hat der o.g. Ausschuss den

Beschluss der gleichzeitigen 57. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem dargestellten Kartenausschnitt.

Fir das Gebiet werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich nur noch wenige Reserveflichen fiir die gewerbliche und industrielle
Nutzung. Die noch vereinzelt zur Verfiligung stehenden freien Baugrundstiicke kénnen die Nachfrage nach
Bauland nicht befriedigen.

Um dem Bedarf an Gewerbe- und Industrieflichen gerecht zu werden beschloss der Ausschuss fiir Planung,
Umwelt und Erneuerbare Energien die Bauleitplanung fiir den Bereich ,Altebach 11“ gemaR § 1 BauGB Abs. 3
einzuleiten. Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt parallel (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB) zu der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14.6 , Altebach 11“.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 24,3 ha. Das Gebiet befindet sich Gstlich des bereits
bestehenden Gewerbegebietes ,Altebach 1“ und schlieBt unmittelbar an dieses an. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung liegt das Plangebiet nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Im aktuell




glltigen Fldchennutzungsplan ist der Bereich als Fldche flir die Landwirtschaft, im Regionalplan ist die Fldche als
Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestelit.

Die Planung verfolgt verschiedene Zielsetzungen, die folgendermaRen erreicht werden sollen:

s Mit der Planung ist die Zielsetzung verbunden, Entwicklungsflachen flr Gewerbe zu schaffen, um ansassigen
Unternehmen Erweiterungsméglichkeiten zu bieten und/oder Neuansiedlungen zu erméglichen. Auf diese Weise
sollen bestehende Arbeitsplitze im Gemeindegebiet erhalten bleiben und neue Arbeitspldtze geschaffen
werden. Der Planvorentwurf sieht die Ausweisung von ca. 15,8 ha gewerblicher Baulandfldche (GE) vor. Die
Flache entspricht der Empfehlung des Gewerbefldchenkonzeptes des Rhein-Sieg-Kreises. Der Planvorentwurf
setzt Baugrenzen im Abstand von 5,0 m zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen fest.

» Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt {iber die neu anzulegende PlanstraRe A, die im Osten an die K 18
und im Westen an die StraBe ,Sehlenbach” anschlieft. Neben der ErschlieBung wird eine Entlastung des
innerdrtlichen Verkehrs der Ortslage Alzenbach angestrebt. Die Trasse der PlanstraBe A verlduft an der siidlichen
Grenze des Plangebietes, um ein Zerschneiden der Schutzflache GF 2 zu vermeiden. '

* Die ErschlieBung der Bauflichen erfolgt Gber die geplanten Stichstrafien Planstralle B und C.

* Durch die Ausweisung von Schutzfidchen im Sinne von § 9 Abs.1 Nr. 15 und 20 BauGb soll sichergestellt werden,
dass verschiedene planungsrelevante Arten im Gebiet geschiitzt und erhalten werden. Zu nennen sind die
Flachen entlang des Hollenbach, des Siebelshardsiefens und entlang der Bahntrasse, sowie im Osten der Bereich
des Landschaftsschutzgebietes.

¢ Durch den unmittelbaren Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet Altebach | kann an die bereits
vorhandene Infrastruktur angekniipft werden und so der ErschlieBungsaufwand minimiert werden. Fir die
bereits ansdssigen Unternehmen ergeben sich Expansionsmdglichkeiten im ndheren Umfeld.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung erfolgt mit Erstellung des Rechtsplanentwurfs zur Beteiligung
gem. § 3(2) und § 4 (2) BauGB. Zur Umsetzung der Planung sind bodenordnerische MaBnahmen erforderlich.

3. Umwelt- und Artenschutz

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplinen sind die Belange des Umweltschutzes sowie die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen {§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Eine ca. 0,6 ha groRe Flache im Osten des Plangebietes ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,LSG in den
Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much sowie den Stadten Hennef und
Siegburg” {LSG-5010-0012). Auf dieser Flache sollen kiinftig MaRnahmen zur Kompensation der durch die
Planung verursachten, naturschutzrechtlichen Eingriffe durchgefiihrt werden.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) wurde erstellt und liegt vor. Das Hauptadgenmerk liegt bei den
Untersuchungen auf den Populationen der Schmetterlinge, Ameisen, Vogel und Reptilien im Geltungsbereich.
Da das Vorkommen einiger planungsrélevanter Arten sowie das Ausldsen von Verbotstatbestdnden aufgrund des
innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhandenen Lebensraumpotentials nicht ausgeschlossen werden kann
bzw. bereits nachgewiesen worden ist, ist eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung (Stufe 1)
durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden zur offentlichen Auslegung des Planentwurfs
vorliegen.

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die damit verbundene Unterrichtung

iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre Auswirkungen wird in Form einer 2-wochigen
Planauslage bei der Gemeinde Eitorf durchgefihrt.



Wahrend des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB liegen folgende
Unterlagen aus:

* Bebauungsplan Nr. 14.6 , Altebach I1“, Vorentwurf Planzeichnung

* Bebauungsplan Nr. 14.6 ,Altebach 11, Begriindung

e Bebauungsplan Nr. 14.6 ,Altebach 11“, Umweltbericht

* Flachennutzungsplan Eitorf, 57. Anderung, Vorentwurf Planzeichnung
* Flichennutzungsplan Eitorf, 57. Anderung, Begriindung

e Flichennutzungsplan Eitorf, 57. Anderung, Umweltbericht

* Planzeichnung ,Zu erhaltende Strukturen im Plangebiet”

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stufe I, Altebach I

Die Planentwtrfe des Bebauungsplanes Nr. 14.6, Altebach Il mit seinen textlichen Festsetzungen, der
Begriindung und alle oben genannten Unterlagen sowie die 57. Anderung des Fldchennutzungsplanes liegen im
Rathaus der Gemeinde Eitorf, Amt fiir Bauen und Umwelt, 2. Obergeschoss, Zimmer 206, zu jedermanns Einsicht
in der Zeit vom

01.12.2020 bis 16.12.2020

wihrend der Offnungszeiten des Rathauses

montags bis freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusitzlich
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr

aus.

Beachten Sie bitte die weiteren Entwicklungen hinsichtlich der Corona-Pandemie und die damit verbundenen
Einschrankungen.

Anregungen zum Entwurf kénnen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung schriftlich oder zur Niederschrift bis
einschlielich 16.12.2020 vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Unterlagen sind ab dem 01.12.2020 auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde Eitorf unter
www.eitorf.de (Rathaus; Bauen und Wohnen; Bauleitplanung, Bauen und Bauliicken; Aktuelle
Bebauungsplanverfahren) einsehbar.

5. Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Beschluss wird hiermit nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches bekannt gemacht. Die

offentliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 18 der Hauptsatzung der Gemeinde Eitorf vom 11.03.2008, in der
z.Zt. gultigen Fassung. ‘

Eitorf, 16.11.2020
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Rainer Viehof
Burgermeister



