Erschliefungsbeitragssatzung 214

Satzung
uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen der Gemeinde
Eitorf — Erschliefungsbeitragssatzung — vom 23.09.1997

§1
Erhebung von Erschlielungsbeitragen
ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand:

1) fur StraBen, Wege, Platze, die der Erschlieung von Grundstiicken in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten dienen, bis zu einer Breite von 18 m;

2) in sonstigen Baugebieten fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en
und Wege

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

sowie fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis zu 8 m Breite ent-
lang der erschlossenen Grundstucke

3) fr die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuB3-
wege, Wohnwege) bis zu 4 m Breite;

4) fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen (im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu 21 m Breite;

5) fur Parkflachen

1) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 sind, bis
Zu einer weiteren Breite von 4 m,

i) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanla-
gen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, im Umfang von 10 v.H. aller im Abrech-
nungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen;

5) fir Grananlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
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a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 (Stral3enbe-
gleitung) sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m; bei gleichzeitiger Anwen-
dung von Ziffer 5 a hochstens jedoch bis zu einer Gesamtmehrbreite von 4 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten Erschlieungsanlagen
sind, aber nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind, im Umfang von 10 v.H. aller im Abrechnungsge-
biet liegenden Grundstlcksflachen.

6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréRern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 angegebenen Mal3e im Bereich der Wendeanlage bis zu einer wei-
teren Breite von 10 m.

(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
ErschielSungsanlage die Regelung mit der grofiten Breite.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 6 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flache der Erschlieungsanlage durch deren Lange (Achse) geteilt
wird.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

85
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstticke (Abrech-
nungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedli-
che Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR bertick-
sichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fl&che, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auRRerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir
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die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichba-

re Nutzung nicht festsetzt,

(a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
Rungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie. Grundstucksteile, die lediglich die wegméRige Verbindung zur
Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberticksichtigt,

(b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Ab-
stand von 35 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz
2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die

Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei VVollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf VVollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauer-
kleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse wie folgt:

a) Istde Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzul&ssigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschos-
se die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die zul&ssige Baumassenzahl oder die hochstzul&s-
sige Geb&udehdthe tberschritten werden.

(6) Fur Grundstlicke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungspla-
nes oder fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Voll-
geschosse, die Baumassenzahl der die Geb&udehthe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vor-
handenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der VVollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
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b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf
den Grundstuicken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kdnnen, werden (zwei) VVollgeschosse
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstation und Dru-
ckerhthungsanlagen bebaut werden kdnnen, wird ein VVollgeschoss
zugrundegelegt.

e) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die
in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstucken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentrum, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Be-
bauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Wei-
se (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kran-
kenhaus- oder Schulgeb&uden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Maligabe der Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung oder Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene

Grundstiicke.

86

Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Mehrfach erschlossene Grundstiicke:

(1) Far tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer voll-
stdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlielungsanlage i.S. des 8§ 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstuicksflache ach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermé&Rigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a)
b)

c)

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

soweit die Erméliiigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die an-
deren Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

fiir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstticksfla-
che der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
ubersteigen.
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d) fir die Flachen der Grundstilicke zwischen zwei Erschlieungsanlagen, fur
die nach MaRgabe des 8 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitradge nicht mehrfach er-
hoben werden.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
Freilegung
Fahrbahnen,
Radwege,
Gehwege,
unselbstandige Parkflachen,
unselbstéandige Griinanlagen,
Mischflachen,
Entwésserungseinrichtungen,
0. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Rei-
henfolge erhoben werden.
Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieSungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.

HBOo~NoOORWDN

88
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBung

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber ihre betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
flgen.
Die flachenméaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaliigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgltig herge-
stellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;
b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus ei-
nem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
¢) unselbstdndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemall Buchstabe c) gestaltet
sind.
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(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.
§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschlieungsbeitrages erheben.

§11

Abldsung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden Er-
schliefungsbeitrages.

8§12

Entscheidung durch den Birgermeister

Die Entscheidung tiber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer Erschlie-
RBungsanlage, die einheitliche Abrechnung mehrerer Anlagen, die fiir die ErschlieBung
der Grundstiicke eine Einheit bilden sowie tber die Durchfiihrung der Kostenspaltung
wird dem Burgermeister Ubertragen.

8§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
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