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B) Begriindung
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Eitorf beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die An-
siedlung einer StralBenmeisterei des Landesbetriebs Stra3enbau Nordrhein-Westfalen
(StraBen.NRW) im Bereich ,Am Fuhrweg / Canisiusstral3e” zu schaffen. Zu diesem
Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 37 ,Am Fuhrweg / Canisiusstral3e” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf stellt den Anderungsbereich
derzeit Uberwiegend als Grunflache dar. Da die vorgesehenen Darstellungen des Bebau-
ungsplans hieraus nicht entwickelt werden kénnen, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Die 62. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallel-
verfahren gemalf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Geltungsbereiche von Flachennut-
zungsplananderung und Bebauungsplan sind identisch.

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, die bisherige Darstellung von Grunflachen
zugunsten einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Strallenmeisterei” sowie
begleitender Griinflaichen anzupassen und damit die stadtebaulichen Grundztige fir die
beabsichtigte Nutzung festzulegen.

Mit der Planung wird ein stadtebaulicher Lickenschluss am Ostlichen Siedlungsrand der
Gemeinde Eitorf erreicht. Gleichzeitig sollen die vorhandenen naturnahen Strukturen,
insbesondere im sudlichen Plangebiet, erhalten und weiterentwickelt werden. Die Pla-
nung verfolgt das Ziel, eine verkehrsglinstig gelegene, funktional geeignete und um-
weltvertragliche Flache fur eine flir die Region notwendige InfrastrukturmalRnahme be-
reitzustellen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Die 62. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Regelverfahren geméaR §§ 2 ff.
BauGB einschliel3lich Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Parallel hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 ,,Am Fuhrweg / Canisi-
usstral3e”. Die parallele Durchfihrung beider Verfahren gemafd § 8 Abs. 3 BauGB ist
zulassig, da die beabsichtigten Darstellungen des Flachennutzungsplans und die Fest-
setzungen des Bebauungsplans inhaltlich aufeinander abgestimmt sind und die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Die vorliegende Fassung__der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht dient der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB.
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1.3 Lage, Abgrenzung und Bestandssituation

Gemeinde Eitorf

Kreis Rhein-Sieg-Kreis

Einwohnerzahl’ 19.172, Stand: 31.12.2024

Flache 69,9 km?

Lage Das Plangebiet befindet sich in der dstlichen Ortslage von

Eitorf in der GroRRlandschaft Bergisches Land. Die Flache ist re-
lativ eben und liegt zwischen 91 m und 89 m . NHN.

FlieBgewasser in der Um-
gebung

Alter Bach (ca. 80 m 6stlich, Gewésser 3. Ordnung)
namenloser Vorfluter (ca. 20 m siidlich, Gewésser 3. Ordnung)
Sieg (ca. 140 m nordlich, Gewésser 1. Ordnung)

Verkehrsanbindung (klas-
sifizierte StrafRen) in der
Umgebung

Landesstral3e L 333 nordlich angrenzend an das Plangebiet

Benachbarte Gemarkun-
gen

Norden: Halft, Herchen
Osten: Leuscheid
Siden: Linkenbach, Werkhausen (RLP), Hasselbach
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Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,46 ha in der 6stlichen Ortslage der
Gemeinde Eitorf. Er wird begrenzt:

e im Norden durch die Windecker Stral3e (L 333),

e im Suden durch die Bahntrasse,

e im Westen durch die StralRe ,Am Fuhrweg”,

e im Osten durch bestehende Wohnbebauung des Ortsteils Alzenbach.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf ca. 89-91 m 4. NHN. Der Bereich wird
derzeit Uberwiegend als Griinland genutzt, erganzt durch ein Kleingehdlz sowie einen
FuB- und Radweg (CanisiusstralRe). Im sidlichen Teilbereich verlaufen Hochstspan-
nungsleitungen mit entsprechenden Schutzstreifen.

ficaen s P 8
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Abb. 2: Lage des Plangebiets (rot) im Siedlungsgefiige von Eitorf, Luftbild, ohne M
(Quelle: www.geoportal.nrw.de)
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1.4 Impressionen des Planbereichs (Abb. 3-8)

Freileitungen mit Metallgittermast imsiidli- Blick in Richtung Nordosten liber das Plange-
chen Teilbereich biet
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und tbergeordnete
Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen/ Regionalplan fiir den Re-
gierungsbezirk KéIn

Gemal3 § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Gemeinde Eitorf gehort zum Rhein-Sieg-Kreis innerhalb des Regierungsbezirks Kéln
und ist ein Mittelzentrum. Relevante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des Lan-
desentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW in der geltenden Fassung nach
der 1. Anderung 2019) und des Regionalplans der Bezirksregierung KéIn (2025).

Fur die Gemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Programmen und Planen
der Landes- und Regionalplanung folgende Vorgaben und Aussagen getroffen:

Landesentwwklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)?
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Abb.'9: Auszug-; LEP NRW, Lage des Plangebiets durch Pfeil markiert, ohne MaRstab.

Im LEP NRW wird fur die Gemeinde Eitorf und das Plangebiet ein Siedlungsraum dar-
gestellt. Nordlich des Plangebiets werden auRerdem Uberschwemmungsbereiche ent-
lang der Sieg festgelegt. Nachfolgend werden die Ziele und Grundsatze fur Siedlungs-
raume sowie sonstige fur die Planung relevante Belange auszugsweise dargelegt und
im Hinblick auf die Anpassung an diese mit dem Bebauungsplan abgeglichen.

2 Quelle: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Ministerium fir Wirtschaft, Innova-
tion, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen (Hrsg.). 2017.
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Das Planvorhaben liegt innerhalb des im LEP NRW dargestellten Siedlungsbereichs. Mit
dem Lickenschluss des bestehenden Siedlungskorpers wird die Gemeinde Eitorf mal3-
voll nachverdichtet. Mit der Standortauswahl und Abgrenzung des Plangebiets erfolgt
weder eine bandartige Siedlungsentwicklung noch wird die Entwicklung einer Splitter-
siedlung vorbereitet.

Die Gemeinde Eitorf ist ein Mittelzentrum und die Flachen sind durch die Lage im Sied-
lungskorper bereits erschlossen.

Far Natur- und Umweltschutz relevante Bereiche des Plangebiets werden durch geeig-
nete Festsetzungen auf Bebauungsplanebene erhalten bleiben bzw. entwickelt werden,
insgesamt wird damit nur auf ca. der Halfte des Plangebiets die Sonderbauflache aus-
gewiesen werden.

Der Gemeinde Eitorf stehen derzeit keine weiteren Innenentwicklungspotenziale zur
Schaffung von weiteren Gewerbeflachen (bzw. im vorliegenden Fall Sonderbauflachen)
zur Verfugung. Insgesamt gibt es nur wenige Potenziale zur weiteren Nachverdichtung
im Innenbereich. Den Grundsatzen und Zielen des LEP NRW zum Siedlungsraum wird
durch die Planung entsprochen. Die Planung sieht einen Lickenschluss innerhalb des
Gemeindegebietes vor. Das Plangebiet ist dabei zu allen Seiten von Bebauung umge-
ben.

Weitere Festlegungen
Fir den Bereich der Gemeinde Eitorf werden in den Fachteilplanen des LEP weitere
Aussagen getroffen:

e Zentralortliche Gliederung: Mittelzentrum

e Kulturlandschaften und Kultur- Nutscheid-Sieg
landschaftsbereiche:

o Unzerschnittene verkehrsarme Das Plangebiet liegt aul3erhalb von unzer-
Raume: schnittenen verkehrsarmen Raumen.

¢ Grundgeriist landesweiter Bio- Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Vogel-
topverbund: schutzgebieten, uberregionalen Wildkorri-

doren, landesweiten Auenkorridoren oder
landesweiten schutzwirdigen Schwerpunkt-
rdumen.

¢ Waldflachen: Anteil der Waldflache der Gemeinde Eitorf
an der Gesamtflache betragt 20 bis 60 %

Die dargestellten Belange werden von dieser Planung nicht beeintrachtigt. Weitere lan-
desplanerische Belange werden durch die Planung nicht tangiert.

Regionalplan Koln (RP Koln)3

Der Regionalplan wurde am 29. 10. 2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. 2025 S. 843) ver6ffentlicht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Regionalplan Koln wirksam.

3 Regionalplan Koéln (https://www.bezreg-koeln.nrw.de/themen/kommunales-planung-bauen-und-ver-
kehr/regionalplanung/neuaufstellung-regionalplan-koeln-0)
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Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln konkretisiert die Vorgaben des Landes-
entwicklungsplans Nordrhein-Westfalen und stellt - im Teilabschnitt Region Bonn/
Rhein-Sieg - fur das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich (siehe Erlaute-
rungskarten A2/ S1 zum Regionalplan Koéln) dar. Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)
dienen gem. textlicher Erlauterung dem Wohnen, dem wohnvertraglichen Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen und offentlichen und privaten Dienstleistungen sowie den
siedlungszugehodrigen Grun-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Insofern ist auch
die angestrebte Entwicklung mit diesem Ziel konform.

Erganzend kann ausgefuhrt werden, dass das Plangebiet in der Kulturlandschaft ,Bergi-
sches Land/ Siegtal” liegt und dem Landschaftsraum , Mittelsiegtal” zuzuordnen ist.

Die Hochstspannungsleitung, die im stdlichen Bereich des Plangebiets verlauft, ist in
der Erlauterungskarte A4/13 des Regionalplans als regionalbedeutsame Stromtrasse dar-
gestellt. In der Bauleitplanung wird diese Trasse nachrichtlich ibernommen.

In der Erlauterungskarte A3/ F8 ist das Plangebiet teilweise von der Darstellung , Ext-
remhochwasser gemal Fachplanung” (sog. HQExtrem) betroffen. Es tritt deutlich selte-
ner als alle 100 Jahre auf und ist insofern — vereinfacht gesagt — zur Sensibilisierung und
Abwagung angeraten.




Seite 10, 62. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Am Fuhrweg/CanisiusstraRe”, Ge-
meinde Eitorf, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fiir die friihzeitigen Be-
teiligungen gemaR 88 3 (1) und 4 (1) BauGB, Stand: Januar 2026

wiw v =

Weitere regionalplanerische Vorgaben werden durch das Planvorhaben nicht tangiert.
Durch die beabsichtigte Entwicklung werden — auch auf Grund der geringfligigen Grol3e
- zusammenfassend die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landesplanung nicht be-
eintrachtigt.

2.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich iiberwiegend als Griin-
flaiche dar. Mit der 62. Anderung wird diese Darstellung im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 37 angepasst. Kiinftig sollen:

e eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Strallenmeisterei” sowie

e begleitende Grinflachen
dargestellt werden.

Die nachfolgende Darstellung zeigt den aktuellen Flachennutzungsplan und verdeutlicht
den stadtebaulich angestrebten Luckenschluss entlang der L 333 im Norden.

Abb. 11: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf mit Lage des geplanten
Sondergebiets (Quelle: Gemeinde Eitorf)
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2.3 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Landschafts-, Natur- oder Wasserschutzgebieten, be-
findet sich jedoch im Naturpark , Bergisches Land”. Die Funktion des Naturparks wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

2.4 Planungs- und Standortalternativen

Der Standort fur die StraRenmeisterei wurde im Vorfeld zwischen der Gemeinde Eitorf
und StralBen.NRW unter Berlcksichtigung verkehrlicher, funktionaler und stadtebauli-
cher Kriterien abgestimmt. Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden gepriift,
erwiesen sich jedoch als weniger geeignet.

Aufgrund der integrierten Lage, der vorhandenen ErschlielBung und der Einbindung in
den bestehenden Siedlungskorper wird die gewahlte Flache als stadtebaulich sinnvoll
erachtet. Eine weitergehende Alternativenprifung ist auf Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht erforderlich.
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3. Planungskonzeption

Die Flachennutzungsplananderung stellt die stadtebaulichen Grundzlige der beabsich-
tigten Entwicklung dar. Vorgesehen ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,StraRenmeisterei” im nordlichen Teilbereich des Anderungsge-
biets entlang der L 333.

Im sudlichen Teilbereich sollen Griinflaichen dargestellt werden, die dem Erhalt beste-
hender Geholzstrukturen, der landschaftlichen Einbindung sowie der naturschutzfachli-
chen Kompensation dienen. Die konkrete Ausgestaltung, ErschlieBung und Nutzungszu-
ordnung erfolgt im Bebauungsplan Nr. 37, der im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
aufgestellt wird.

3.1 Planerische Kenndaten der 62. Flachennutzungsplananderung

Die Flachenbilanz des Planvorentwurfs zur 62. Anderung des Fldchennutzungsplans
zeigt sich wie folgt:

Bisherige Darstellung:
Flachen fir die Landwirtschaft rd. 2,46 ha

Neue Darstellung (62. Anderung)

Sonderbauflache rd. 1,26 ha
Offentliche Griin-/ Ausgleichsflache rd. 0,57 ha
Private Griinflache rd. 0,63 ha

Gesamtflache des Plangebiets rd. 2,46 ha
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Abb. 12: Vorentwurf der Planzeichnung zur 62. Anderung des Flachennutzungsplans zur friih-
zeitigen Beteiligung gem. BauGB. (Stand: Januar 2026).
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C) Umweltbericht

1. Einleitung

Mit der 62. Anderung des Fldchennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung einer Sonderbauflache fur eine StraRenmeisterei ge-
schaffen. Die Umweltprufung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37.
Der Geltungsbereich ist identisch.

Der Umweltbericht fasst die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung auf strategischer Ebene zusammen. Die detaillierte Ausarbeitung von Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaldnahmen erfolgt im Bebauungsplan.
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Abb. 2: PIangebie (gelb umrandet) im Luftbild, ohne MaRstab
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2. Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte

2.1. Raumordnung und Landesplanung

Die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung wurden bereits innerhalb der Be-
grindung ausflhrlich betrachtet, es wird daher auf Kapitel 2.1 der Begriindung verwie-
sen.

2.2. Bauleitplanung
Es wird auf die Begriindung verwiesen (Kapitel 2.2).

2.3. Schutzgebiete

Nordlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 140 m zur Plangebiets-
grenze das FFH-Gebiet ,Sieg”. Die Flachen des FFH-Gebietes werden vom Plange-
biet durch die in Ost-West-Richtung verlaufende Landesstral3e L 333 sowie die nord-
lich daran anschlie3ende, teils llickig ausgebildete Bauzeile und die wiederum an-
schlieBende Siegaue getrennt. Das Naturschutzgebiet ,Siegaue in den Gemeinden
Windeck, Eitorf und der Stadt Hennef” nimmt ebenfalls die Flachen des FFH-
Gebietes ein, es reicht dabei jedoch, vor allem in stidliche Richtung, deutlich weiter
in die als Griinland genutzte Siegaue hinein (Entfernung zur Grenze des Plangebiets
ca. 90 m).

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine FFH-Vertraglich-
keitsvorprifung erstellt.
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FFH-Gehiete
Maturschutzgebiste

Abb. 3: Lage des Plangebiets (schwarz-gestrichelt) zu FFH- und Naturschutzgebiet, ohne
MaRstab

In der Umgebung befindet sich aul3erdem ein Landschaftsschutzgebiet (LSG-5010-
0012), der bebaute Bereich der Gemeinde sowie das Plangebiet und dessen angren-
zende Umgebung sind nicht Teil des Schutzgebietes. Eitorf befindet sich weiterhin
im Naturpark ,, Bergisches Land” (NTP-002).
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Abb. 4: Lage des Plangebiets (schwarz-gestrichelt) zu Flachen des Biotopkatasters und gesetz-
lich geschiitzten Biotopen, ohne MaRstab

Die Flachen entlang der Sieg sind, deckungsgleich mit der Ausdehnung des Naturschutz-
gebietes, Flachen des Katasters schutzwiirdiger Biotope (,Siegtal von der Briicke bei
Eitorf-Alzenbach bis Eitorf-Merten”, BK-5210-0028), diese liegen daher ebenfalls in einer
Entfernung von etwa 90 m.

Ostlich des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 80 m, befindet sich das , Bachtal-
system des Alten Baches bei Alzenbach” (BK-5210-0005). Gesetzlich geschlitzte Biotope
gemal’ 8 30 BNatSchG und § 42 NatSchG NRW befinden sich in Entfernungen von mehr
als 300 m sudlich sowie nordlich des Siedlungsgebietes.

Weitere Schutzgebiete liegen in der Umgebung nicht vor.
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3. Grundlagenermittlung/Basisszenario

Das ca. 2,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsberei-
ches der Gemeinde Eitorf im Rhein-Sieg-Kreis. Die Gberplante Flache befindet sich auf
einer ebenen Flache auf ca. 90 m G. NHN.

Die Gemeinde liegt innerhalb des Naturraums Mittelsiegbergland (NR-330) und im Land-
schaftsraum Mittelsiegtal (LR-VIa-021). Die Mittelgebirgslandschaft ist von bewaldeten
Hugeln und Wiesentélern gepragt.

Im Folgenden wird - kategorisiert aufgeschlusselt - der Bestand der einzelnen Schutzgu-
ter dargelegt (Basisszenario).

Schutzgut

Bestand

Mensch, menschliche
Gesundheit

Tiere

Pflanzen

Biologische Vielfalt

Flache und Boden

Das Plangebiet wird tiberwiegend als Griinland genutzt; re-
levante Emissionen oder Belastigungen gehen von der Fla-
che nicht aus. Ein durch das Gebiet verlaufender Geh- und
Radweg verbindet angrenzende Siedlungs- und Gewerbe-
flachen. Aufgrund benachbarter Verkehrs- und Gewerbe-
nutzungen sowie bestehender Infrastrukturen ist das Gebiet
bereits vorbelastet und weist keine besondere Erholungs-
funktion auf.

Das Plangebiet liegt in einem durch Siedlungs- und Ver-
kehrsnutzungen gepragten Umfeld, sodass ein Vorkommen
storungsempfindlicher Arten weitgehend auszuschliel3en
ist. Die Griinlandflachen dienen einzelnen Arten als tempo-
rares Nahrungshabitat, weisen jedoch eine geringe Arten-
vielfalt auf. Kleinere Geholzstrukturen bieten potenziell Le-
bensraume fur Vogelarten und Fledermause.

Das Plangebiet wird (iberwiegend von Grinland gepragt
und weist zentral ein kleinflachiges, tUberwiegend junges
Kleingehdlz mit heimischen Baum- und Straucharten auf.
Die Grinlandflachen sind artenarm bis mal3ig ausgepragt
und besitzen keinen gesetzlichen Biotopschutzstatus. Auf-
grund der Lage im Siedlungs- und Infrastrukturbereich so-
wie der vorhandenen Vorbelastungen kommt dem Plange-
biet insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen zu.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist insgesamt als ge-
ring einzustufen. Die Grunlandflachen sind uberwiegend ar-
tenarm bis mal3ig artenreich und dienen einzelnen Arten als
Nahrungs- und Jagdhabitat, wahrend das kleinflachige Ge-
holz begrenzte Rickzugsraume bietet. Aufgrund der umlie-
genden Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsnutzungen ist
vorwiegend mit storungsunempfindlichen, kulturfolgenden
Arten zu rechnen.

Das Plangebiet wird tiberwiegend als Griinland genutzt und
enthdlt nur eine geringfligig versiegelte Flache durch einen
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Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Wirkungsgeflige

Kultur- und Sachgiiter
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Geh- und Radweg. Die unversiegelten Bereiche erflillen ty-
pische Bodenfunktionen wie Wurzelraum, Lebensraum fir
Tiere und Wasserversickerung. Besondere bodenkundliche
Qualitaten oder Schutzbedarfe liegen im Plangebiet nicht
vor.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten, jedoch innerhalb eines vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsbereiches der Sieg. Ein
FlieBgewasser verlauft ca. 100 m Ostlich, die Sieg ca. 150 m
noérdlich.

Die Grinlandflachen wirken sich lokal positiv auf das Mikro-
klima aus, Frischluftstrome zu angrenzenden Flachen sind
jedoch durch die umgebende Bebauung eingeschrankt. Die
Néhe zu Gewerbe, Bahntrasse und Landesstral3e fuhrt zu
einer bestehenden Vorbelastung durch Abgase und Larm.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskorpers von
Eitorf und ist durch angrenzende Gewerbe- und Wohnnut-
zung vorbelastet. Sichtbeziehungen bestehen nur aus der
unmittelbaren Umgebung, wahrend landschaftlich attrak-
tive Bereiche wie die Siegaue nordlich angrenzen.

Das naturliche Wirkungsgefliige von Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache sowie der Pflanzen- und
Tierwelt wird im Plangebiet primar durch die landwirt-
schaftliche Nutzung und die umliegende Siedlung gepragt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bestehen,
sind aber aufgrund der Vorbelastung eingeschrankt.

Kultur- und Sachguter kommen im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand von
der Planung nicht betroffen.

Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwasser
Im Plangebiet fallen keine nennenswerten Emissionen oder Abfélle an.

Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung
Derzeit wird auf der Flache keine Energie durch regenerative Energiequellen gewonnen.

Darstellungen libergeordneter Planungen
Es wird auf das Kapitel 2.1 der Begriindung verwiesen.

Immissionsgrenzwerte

Derzeit vom Plangebiet ausgehende Emissionen sind nicht bekannt. Aufgrund der ge-
planten Ansiedlung der StralBenmeisterei angrenzend an Wohnbebauung sowie die vor-
handene Bahntrasse wird innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung ein schalltechni-

sches Gutachten erstellt.

Schwere Unfille

Es sind keine potenziellen Quellen von schweren Unféllen und Katastrophen (Storfallbe-
triebe) im und um das Plangebiet bekannt.
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Nullvariante

Sollte die Planung nicht verwirklicht werden (sog. Nullvariante), wiirde die Grinlandfla-
che weiterhin bewirtschaftet werden kdnnen. Natlrliche Funktionen der Flache (v. a. fur
Boden und Wasserhaushalt) blieben vollstéandig erhalten. Es kdme zu keiner Ansiedlung
der StralBenmeisterei.
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4. Umweltauswirkungen

Die geplanten MalRnahmen und vorgezeichneten Nutzungen werden unmittelbare und
mittelbare Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild mit sich bringen:

4.1. Schutzgiter

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch, menschliche

Gesundheit

Tiere, Pflanzen, Biologi-
sche Vielfalt

Flache und Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Wirkungsgeflige

Die Ausweisung weiterer bebaubarer Flachen flhrt zu er-
hohten Larm-, Abgas- und Geruchsimmissionen sowie Er-
schutterungen wahrend der Bau- und Nutzungsphase.
Gleichzeitig kann die geplante Nutzung als Stral3enmeiste-
rei positive Effekte bieten, indem eine verkehrsgtinstige Inf-
rastruktur fur die Region bereitgestellt wird. Aufgrund der
bestehenden Bebauung besteht bereits eine Vorbelastung
des Plangebiets.

Die Planung fuhrt zu einem teilweisen Verlust von Griin-
landflachen und damit zu einer Verringerung von Nah-
rungshabitaten, Fortpflanzungs- und Ruckzugsraumen fur
Tiere und Pflanzen. Kleinflachige Gehdlze bleiben erhalten,
sodass héherwertige Biotope gesichert werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt aufgrund
der geringen Flachengrof3e und Lage im Siedlungsbereich
als gering bis mal3ig einzustufen.

Die Planung fuhrt zu einer erheblichen Zunahme versiegel-
ter Flachen, wodurch Bodenfunktionen wie Versickerung,
Lebensraum fur Bodenorganismen und Grundwasserneu-
bildung eingeschrankt werden. Gleichzeitig werden exten-
sivierte Grunlandbereiche im sidlichen Teil aufgewertet
und das Kleingehdlz bleibt unberihrt.

Die Versiegelung der Flache reduziert die naturliche Versi-
ckerung, wahrend Oberflachengewasser nicht direkt betrof-
fen sind. Die Grundwasserneubildung wird lokal leicht ein-
geschrankt.

Durch die Beseitigung von Vegetation und Versiegelung
kommt es lokal zu Aufheizungseffekten. Abgas-, Larm- und
Geruchsimmissionen nehmen wahrend Bau und Nutzung
zu, sind aufgrund der geringen Flachenausweisung inner-
halb des bestehenden Siedlungskorpers jedoch nicht er-
heblich.

Die Einbindung in den bestehenden Siedlungskérper mini-
miert zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild. Pragende
Elemente wie das Kleingehodlz bleiben erhalten, sodass die
Auswirkungen auf die landschaftliche Pragung als gering
einzustufen sind.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima verscharfen die
Auswirkungen nicht tiber die einzelnen Schutzgliter hinaus.
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Erhebliche negative Effekte auf das Wirkungsgefiige sind
damit nicht zu erwarten.

4.2. Weitere Auswirkungen

Schutzgebiete
Auswirkungen auf relevante Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Die Planung hat nach aktuellem Kenntnisstand keine relevanten Auswirkungen auf Kul-
tur- und Sachgtiter.

Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwasser

Aufgrund der geplanten Nutzungen im Anschluss an die Siedlungsflache, weitere Ge-
werbeflachen, die Bahntrasse und Landesstral3e sind schalltechnische Konflikte und da-
mit verbundene Larmbelastungen auf die Wohn- und Arbeitsbevdlkerung nicht sicher
auszuschlieBen. Dies wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung detaillierter be-
trachtet. Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen
erfolgen wird.

Immissionsgrenzwerte
Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Bereiche mit Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegte Immissionsgrenzwerte.

Schwere Unfille

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung bestehen keine, nach 8 50 Satz 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes, relevanten Gefahrdungen durch Storfalle oder Havarien mit rele-
vanten Umweltauswirkungen.

4.3. MaRRnahmen

Es sind gebietsintern Mal3nahmen auf der Bebauungsplanebene vorgesehen, welche im
weiteren Verfahren durch externe Mal3nahmen ergéanzt werden.

Interne MalRnahmen im Bebauungsplan umfassen die Begrliinung des Larmschutzwalls,
eine Extensivierung vorhandener Grunlandflachen und der Erhalt von Baumen und
Strauchern im Kleingeholz.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Methodik und Kenntnisliicken

Bestandsaufnahmen der Vegetation erfolgten im Juni 2022.

Ein schalltechnisches Gutachten wird fiir die verbindliche Bauleitplanung zum nachsten
Verfahrensschritt erstellt. Auch faunistische Untersuchungen erfolgten in der verbindli-
chen Bauleitplanung in Form einer Artenschutzprifung — Stufe | sowie uber eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung.

5.2. MaRnahmen zur Uberwachung

Das gesetzliche Modell des 8 4c BauGB ist ersichtlich auf Kooperation von Gemeinden
und Fachbehérden angelegt. Es besteht eine Informationspflicht der Fachbehdrden,
aber auch z.B. von Umweltfachverbanden, Landschaftspflegevereinen, ehrenamtlichem
Naturschutz etc.

Gemal3 § 4 (3) BauGB unterrichten die Behérden nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bauleitplans die Ortsgemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hierbei handelt es sich um die
Uberwachung erheblicher, insbesondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen.
Daruber hinaus ist auch der Vollzug der festgesetzten bzw. der durch stadtebauliche Ver-
trage gesicherten landespflegerischen Ausgleichsmalinahmen zu Gberwachen.

Ausloser von UberwachungsmaBnahmen sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen insbe-
sondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen, z. B.:
= die Uberschreitung bestimmter Grenzwerte an Messstellen auRerhalb des Plan-
gebiets;
= Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Gertiche, Staub, Larm etc.);
= Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Die Uberwachung in der Praxis erfolgt durch folgende Instrumente:

= Begehung des Plangebiets zur Prifung des Orts-/Landschaftsbildes, ggf. Korrek-
turen Uber die Grinordnung,

= baubegleitende Sicherungsmal3nahmen,

= Messungen bzw. gutachterliche Untersuchungen bei Larm-/Emissionsproble-
matik,

= Kanalbefahrungen zur Priifung der Dichtigkeit,

= bei Bedarf zusatzliche Untersuchungen (etwa Zustand der Fauna oder Gewas-
serglite).
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5.3. Referenzliste der Quellen gem. Anlage 1, Nr. 3d), BauGB

Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die fir die im Umweltbe-
richt enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

- Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) (1. Anderung 2019)

- Regionalplan der Bezirksregierung Koln (2025)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Eitorf

- Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV): Biotoptypenkartieranleitung, 2021

- Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW, 2008

- Geodateninfrastruktur NRW, Geoportal NRW: Kartenthemen Umwelt und Klima
https://www.geoportal.nrw/
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Eitorf plant die ErschlieBung eines ca. 2,5 ha gro3en Sondergebiets in der
ostlichen Ortslage, angrenzend an bestehende Gewerbe- und Wohnnutzungen sowie
eine Bahnlinie. Das Plangebiet besteht aktuell aus Griinlandflachen und einem Kleinge-
holz und wird durch einen FulBweg gequert; im sidlichen Teil verlaufen Hochspan-
nungsleitungen.

Durch die Planung entstehen zwangslaufig zusatzliche Versiegelungen. Artenschutz-
rechtliche Belange sowie eine Beeintrachtigung des nordlich gelegenen FFH-Gebietes
wurden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung untersucht. Beeintrachtigungen
konnen durch plangebietsinterne MalBnahmen verringert werden. So sieht der Bebau-
ungsplan den Erhalt der stidlich und zentral gelegenen Bereiche (Kleingehdlz, Wiesen)
vor, welche auch im Flachennutzungsplan als Griinflachen dargestellt werden.

Weitere interne Mal3nahmen, wie ein begriinter Larmschutzwall und allgemeine Schutz-
vorkehrungen, sollen Eingriffe minimieren; der verbleibende Kompensationsbedarf wird
in der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Unter Beriicksichtigung dieser Mal3-
nahmen ist die Planung als vertraglich einzustufen.
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